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Gestutzt auf Art. 6 des Gesetzes Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht im
Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 (BauG, SHR 700.100) erlasst die
Gemeinde Buchberg die nachstehende Bauordnung

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Die Bauordnung der Gemeinde Buchberg bezweckt insbesondere
- die haushalterische und zweckmassige Nutzung des Bodens
- den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
- die geordnete Besiedlung und eine ausgewogene bauliche Entwicklung
- die zweckmassige Erschliessung der Bauzonen
- die Erhaltung vielfaltiger Lebensraume fir Menschen, Tiere und Pflanzen.

Art. 2 Rechtsquellen

Die Nutzung des Grundeigentums unterliegt den durch den Bund, den Kanton Schaffhausen und
die Gemeinde Buchberg erlassenen offentlich-rechtlichen und privatrechtlichen Vorschriften.
Art. 3 Geltungsbereich

Die Bauordnung gilt fir das ganze Gebiet der Gemeinde Buchberg und findet Anwendung auf
alle Bauwerke und Arbeitsvorgange des Hoch- und Tiefbaus, auf Parzellierungen sowie auf
Veranderungen der Landschaft und regelt die Nutzungen der Zonen gemass Zonenplan, soweit
dies im Kompetenzbereich der Gemeinde liegt.

Art. 4 Baubewilligungspflicht und Verfahren

Die Baubewilligungspflicht und das Baubewilligungsverfahren richten sich nach Art. 54 und Art.
58 ff. des kantonalen Baugesetzes. *)

Art. 5 Baubehdérde und Zustandigkeiten

' Baubehorde ist der Gemeinderat. Inm obliegt der Vollzug der Bauordnung, wenn nicht
ausdricklich ein anderes Organ gemass kantonalem Baugesetz (Art. 57) und des kantonalen
Brandschutzgesetzes (Art. 9a) vorgesehen ist.

2 Der Gemeinderat kann eine Baukommission mit vorsitzendem Baureferent bestellen. Die
Baukommission oder externe Fachberater prifen die Baugesuche und bereitet die Geschéfte vor.
Die Baukommission stellt dem Gemeinderat Antrag.

Art. 6 Baukontrollen und Fachberater

' Der Gemeinderat ist zustandig fur die Baukontrollen und kann bei Bedarf Fachberater beiziehen.
2 Die Bauherrschaft hat der Gemeindeverwaltung rechtzeitig die wichtigen Etappen des Baufort-
schritts zu melden (Baubeginn, Schnurgerist, Fertigstellung Rohbau, Kanalisationsanschluss,

Bauvollendung).

*) Hinweis: Die Vorgaben des kantonalen NHG, insbesondere die Artikel 7b und 8b gelten
uneingeschrénkt.



Gemeinde Buchberg 3 von 31 Bauordnung

3 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde ein Satz Plane des ausgefiihrten Bauwerkes
inklusive Kanalisations- und Wasserleitungen einzureichen.

Art. 7 Rechtsschutz

' Entscheide haben eine Rechtsmittelbelehrung zu enthalten.

2 Gegen Entscheide des Gemeinderates in Bausachen kdnnen die Berechtigten gemass Art. 16
ff. des Gesetzes Uber den Rechtsschutz in Verwaltungssachen (VRG) innert 20 Tagen nach
erfolgter Mitteilung beim Regierungsrat des Kantons Schaffhausen schriftlich und begriindet
Rekurs erheben.

3 Privatrechtlich begriindete Einsprachen gegen ein Bauvorhaben sind innert 20 Tagen ab Erhalt
des Baurechtsentscheides zur Erwirkung eines Bauverbotes schriftlich beim zustandigen Richter
zu erheben.

Art. 8 Gebiihrenpflicht

' Baurechtliche Entscheide sind geblhrenpflichtig nach Massgabe der kommunalen Gebihren-
verordnung.

2 Wo die Prifung von Baugesuchen den Beizug von zusatzlichen Sachverstandigen oder die

Anordnung von zusatzlichen Untersuchungen oder Expertisen erforderlich macht, hat die
Gesuchstellerin oder der Gesuchsteller in der Regel fiir die Kosten aufzukommen.

Il. Planungsinstrumente

Art. 9 Kommunale Planung

" Im Rahmen des ibergeordneten Rechts beschliesst die Gemeindeversammlung den Zonen-
plan. Kleine Anderungen des Zonenplanes, die keine wesentlichen nachbarlichen oder
Offentlichen Interessen beruhren, kénnen vom Gemeinderat per Einschreiben an die direkt
betroffenen Anstdsserinnen und Anstdsser im vereinfachten Verfahren beschlossen werden. Der
Beschluss einer Zonenplananderung ist in jedem Fall im Amtsblatt zu publizieren und vom
Regierungsrat genehmigen zu lassen.

2 Bei Bedarf erlasst der Gemeinderat Quartier- und Baulinienplane, Richtplane, Planungszonen
sowie Grenzbereinigungs- und Landumlegungsplane.

3 Das Verfahren und die Mitwirkungsrechte Dritter richten sich nach den Vorschriften des kantona-
len Baugesetzes (Art. 11).

Art. 10 Zonenplan

' Der Zonenplan legt in den einzelnen Gebieten der Gemeinde die zuldssige Nutzung fest.

2 Den Nutzungszonen werden Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet gemass der Larmschutz-
Verordnung des Bundes.

3 Der Zonenplan enthalt Eintragungen zu den Uiberlagernden Zonen.

4 Der Zonenplan gibt Hinweise tber Wald und Gewasser und sichert die Gewasserrdume grund-
eigentimerverbindlich.
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Art. 11 Quartierplane

' Fiir den Erlass und den Inhalt von Quartierplanen gelten die Bestimmungen des Baugesetzes.
Der Gemeinderat beschliesst die Aufstellung und Anderung von Quartierpléanen und die dazu-
gehdrigen besonderen Vorschriften nach Massgabe des Baugesetzes. Die betroffenen Grund-
eigentimerinnen und Grundeigentiimer sind vor der Beschlussfassung anzuhdéren.

2 Eine Uberbauung mit Abweichungen zur Regelbauweise hat folgende Voraussetzungen zu
erfullen, welche mit dem Quartierplan nachzuweisen sind:
- Arealgrosse mindestens 3'000 m? in der Dorfkernzone 2 und Wohnzone 1
- Die Bauten sind riicksichtvoll in die bestehende Siedlungsstruktur und ins Landschaftsbild
einzuordnen. Eine hohe ortsbauliche und architektonische Qualitdt der Bauten und
Freiflachen muss erreicht werden.
- Die Schaffung von gemeinschaftlichen Bereichen wie Spielplatze, Grinanlagen, Gemein-
schaftsanlagen.
- Die Zufahrt und Parkierung haben in Gemeinschaftsanlagen zu erfolgen.

lll. Allgemeine Bauvorschriften

Art. 12 Definitionen und Messweisen

Die in dieser Bauordnung verwendeten Baubegriffe und Messweisen sind im Anhang 1 zusam-
mengestellt.

Art. 13 Einpassungsgebot und Unterhalt

1 Alle Bauwerke sind so in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzufiigen und in ihren
Proportionen und Einzelheiten so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird.
Fir die Einordnung in das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild sind insbesondere massgebend:

- Stellung und Form der Bauwerke;

- Gliederung und Gestaltung von Fassaden, Dachern und Dachuntersichten, Materialwahl und
Farbgebung; dabei sind Sockelgeschosse, Fensterteilung, Fensterladen, Erker, Balkone und
Wintergarten von besonderer Bedeutung;

- Gestaltung der Eingadnge sowie Anordnung der Ein- und Ausfahrten und der Abstellplatze.

2 Die vorhandene Bepflanzung ist nach Mdoglichkeit zu erhalten und die Umgebungsgestaltung
hat grundsatzlich mit standortheimischen Bdumen und Strduchern zu erfolgen.

3 Alle Bauwerke sind so zu unterhalten, dass sie weder Personen oder Sachen gefahrden.

Art. 14 Aussenantennen und Solaranlagen

"In den Gebieten der Dorfkernzonen ist die Errichtung von neuen Aussenantennen und Parabol-
spiegeln in der Regel nicht gestattet.

2 In der Dorfkernzone 1 sind Solaranlagen in die Dachflache zu integrieren, miissen sich am
Ortsbild anpassen und durfen nicht nachteilig in Erscheinung treten. *)

Art. 15 Spiel- und Gemeinschaftsflaichen

Bei Wohngebauden ab 6 Wohneinheiten / Wohnungen sind auf privatem Grund besonnte und

vom Verkehr geschitzte Spiel- und Gemeinschaftsflichen zu erstellen. Diese sind in ange-
messenem Umfang anzulegen.

*) Hinweis: Art. 54 BauG und Art. 18a RPG gelten uneingeschrénkt.
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Art. 16 Parkplatze

' Bei Neubauten sowie Erweiterungen und Zweckanderungen, die zusatzlichen Verkehr erwarten
lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Grund Abstellplatze fur Fahrzeuge zu erstellen und fur
die Parkierung offen zu halten.

2 Fir die Berechnung der Anzahl Parkplatze fir Fahrzeuge gelten folgende Richtgrossen:

a) Wohnbauten:
Je ein Personenwagenabstellplatz ist pro 80 m2 Bruttogeschossflache, mindestens
aber einer pro Wohnung zu erstellen. Bruchteile von tiber 40% werden aufgerundet. Bei
Wohngebauden und Uberbauungen ab 4 Wohneinheiten ist zuséatzlich ein Besucher-
parkplatz pro vier Wohnungen zu erstellen und dauernd zu bezeichnen.

b) Ubrige Bauten (ohne Gastgewerbe):
In allen Gbrigen Fallen bestimmt sich die Zahl der Abstellplatze nach den besonderen
Verhéltnissen, Anzahl Arbeitsplatze, Anzahl Besucher entsprechend den értlichen
Gegebenheiten. Wegleitend sind die SNV-Normalien (Schweizerische Normenvereini-
gung) sowie die Richtlinien des Verbandes Schweizerischer Strassenfachleute (VSS).

c) Gastgewerbe:
Je ein Abstellplatz ist zu erstellen pro 3 Sitzplatze in der Gaststube sowie ein Auto-
abstellplatz pro 9 Sitzplatze in der Gartenwirtschaft sowie im Saal und den Neben-
raumen.

d) Abstellplatze fir Kinderwagen, Fahr- und Motorfahrrader:
Bei Wohngebauden und Uberbauungen ab 6 Wohneinheiten und Geschossflachen von
mehr als 500 m2 fir Dienstleistungen, gewerbliche oder 6ffentliche Nutzungen sind
genlgend grosse, gut zugangliche Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahr- und Motor-
fahrrader zu erstellen.

Art. 17 Ersatzl6sung
Ist die Errichtung der vorgeschriebenen Abstellplatze auf dem Baugrundstiick nicht moglich oder
aus Griinden des Ortsbildes nicht erwlinscht, so hat sich der Bauherr tber die dauernden (mit

Grundbucheintrag) Benutzungsrechte der verlangten Anzahl privaten Abstellplatz in der Nahe
seines Grundstlickes auszuweisen.

Art. 18 Garagenvorplatze

Vor jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5.00 m Lange und 3.00 m Breite so anzulegen,
dass ein Fahrzeug ohne Beanspruchung der &ffentlichen Verkehrsanlage abgestellt werden
kann. Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellplatze.

Art. 19 Erschliessung und Beitrage

1 Beitrdge und Gebiihren, welche Grundeigentiimer an Erschliessungswerke zu leisten haben,
sind im kommunalen Beitrags- und Geblhren-Reglement geregelt.

2 Der Gemeinderat kann im Rahmen des (ibergeordneten Rechts die vorzeitige Erschliessung
durch Private bewilligen.
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IV. Zonen- und Nutzungsvorschriften

1. Zonenplan

Art. 20 Zoneneinteilung

' Das Gebiet der Gemeinde Buchberg wird durch den aktuell gliltigen Zonenplan wie folgt
eingeteilt:
a) Grundnutzungszonen des Baugebietes
- Dorfkernzone 1 (DK 1)
- Dorfkernzone 2 (DK 2)
- Wohnzone 1 (W1)
- Arbeitszone 1 (A1)
- Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE)
- Grunzone (Gr)
- Strassenzone (Str)

b) Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes
- Aligemeine Landwirtschaftszone (LW)
- Rebbauzone (R)
- Materialabbau- und Deponiezone (MAD)
- Strassenareal (StrA)
- Naturschutzzone kommunal (Nk)
- Naturschutzzone tbergeordnet (NU)
- Gewasser (G)
- Wald (W)

c) Uberlagernde Zonen
- BLN-Gebiet (BLN)
- Landschaftsschutzzone (LS)
- Freihaltezone (FH)
- Uberlagernde Naturschutzzone kommunal (UNKk)
- Uberlagernde Naturschutzzone tibergeordnet (UN(i)
- Uberlagernde Ortsbildschutzzone (OS)
- Archdologische Schutzzone (AS)
- Naturgefahrenzone (NGZ)
(siehe dazu Gefahrenkarte Buchberg gem. RRB vom 22.8.2017)

d) Linienbezogene Festlegungen
- Gewasserabstandslinie
- Baulinie

e) Objektbezogene Festlegung
- Klassierung schitzenswerter Bauten (Anhang 2)
- Aussichtspunkt

f)  Orientierungsinhalte
- Quell- und Grundwasserschutzzone (GWS)
(siehe Schutzzonenreglement mit dazugehérigen Planen)
- Quartierplan rechtskraftig (Qur)

g) Hinweise und Informationen
- Gemeindegrenze
- Baugebiet

2 Die massgebenden Grenzen der einzelnen Zonen sind im rechtskraftigen Original-Zonenplan
Massstab 1:5'000 und 1:2'000 festgelegt.
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2. Grundnutzungszonen des Baugebietes
Art. 21 Dorfkernzone 1 (DK 1), Zweck und Nutzung

' Die Dorfkernzone 1 umfasst den historischen Kern der Gemeinde. In der Dorfkernzone 1 sind
Wohnbauten, Gewerbebetriebe, offentliche Bauten, landwirtschaftliche Betriebe, Restaurants
und Ladengeschéafte zugelassen.

2 Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und wenn maoglich zu ergéanzen. Neu- und
Ersatzbauten haben sich hinsichtlich Kubatur, Massstablichkeit und Materialisierung an die sie
umgebenden Bauten sorgfaltig anzupassen und sind besonders gut zu gestalten und ins Orts-
und Landschaftsbild einzufligen.

3 Fur Neubauten gelten folgende Uberbauungsmasse:

- Vollgeschosse zwingend erforderlich 2

- Fassadenhohe traufseitig maximal 7.50m
- Gebaudelange maximal 25.00 m
- Grenzabstand mindestens 4.00 m

- Empfindlichkeitsstufe nach LSV 1l

4 In der Dorfkernzone 1 dirfen Abbriiche von denkmalpflegerisch bedeutenden Bauten, welche
fur das Ortsbild von Bedeutung sind, nur bewilligt werden, wenn durch Gutachten nachgewiesen
wird, dass die Substanzerhaltung nach Abwagung aller Interessen nicht moéglich ist. Dabei darf
eine Baulucke das Ortsbild nicht beeintrachtigen oder ein bewilligter Ersatzbau muss finanziell
gesichert sein. Beim Umbau, Wiederaufbau oder bei Zweckanderung bestehender Bauten sind
Grundriss, Geschosszahl, Gebdude- und Firsthbhe sowie Dachlandschaft beizubehalten.
Abweichungen kénnen bewilligt werden, wenn sie im Interesse des Ortsbildschutzes liegen.

Art. 22 Dorfkernzone 1 (DK 1), Gestaltung

' Fassadengestaltung:

In der Dorfkernzone 1 sind Aussenmauern in der herkdmmlichen Art und Weise zu erstellen, in
verputztem Mauerwerk oder teilweise in Holz verschalt. Das Mauerwerk ist in einem Farbton zu
halten, der unauffallig und in Bezug auf die Nachbarbauten harmonisch wirkt. Die Stellung und
Form der Bauwerke, die Gliederung und Gestaltung von Fassaden, Dachern und Dachunter-
sichten, Sockelgeschosse, Fenstereinteilung und Fensterladen sowie die Gestaltung der
Eingédnge mit Anordnung der Ein- und Ausfahrten und der Abstellplatze sind von besonderer
Bedeutung.

Die Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen und sind in Holz, Stein
oder Putz einzufassen. Sie sind 2-fliglig auszugestalten und mit Sprossenteilung zu versehen.
Davon ausgenommen sind Kleinfenstern von Nebenrdumen. Die Fensterladen sind als Jalousie-
I&den oder als volle Laden mit breiten gestossenen Brettern auszubilden. Die Haustiren sind in
Holz und in der herkdmmlichen Art und Weise zu gestalten. Als Garagentore sind nur Fligeltore
mit Holzflllungen aus breiten Brettern gestattet, ausgenommen dort, wo es die drtlichen Verhalt-
nisse nicht zulassen.

Lauben dirfen nicht Gber den Dachvorsprung hinausragen. Die Gelander sind aus senkrechten
Brettern oder Staketen aus Holz anzufertigen. Auskragende Balkone und Wintergarten sind nicht
gestattet.

2 Dachgestaltung:

Die Dachgestaltung ist entsprechend den dorfkerniblichen Formen, Farben und Materialien
auszubilden. Die Hauptffirstrichtung hat in der Regel parallel zur langeren Gebaudeseite zu
verlaufen. Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 35° - 45° alter Teilung
zuldssig. Im unteren Teil des Daches sind Reduktionen der Dachneigung gestattet. Die
Traufkante des Hauptdaches soll abgesehen von einem Kehrfirst nicht unterbrochen werden. Bei
An- und Kleinbauten sind auch Pult- und Schleppdacher gestattet. Das Dach ist in ortstiblicher
Weise allseitig vorspringend auszugestalten. die Dacher sind mit matten Tonziegeln einzu-
decken.

Dachaufbauten sind dem Charakter des Gebaudes anzupassen und in der Regel als Schlepp-
gauben mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszubilden. Der Scheitel der Aufbauten
muss mindestens 1.00 m unterhalb des Firstes liegen. Die Aufbauten dirfen gesamthaft 1/8 der
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Dachflache, in der sie in Erscheinung treten (gemessen im Dachgrundriss), nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten sind im gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken. Die Seitenwande sind
im Farbton des Daches oder der Fassade zu halten.

Zur Belichtung des Dachgeschosses ist pro 10.0 m Firstlange beidseitig ein Dachflachenfenster
von maximal 0.30 m? Glas- / Lichtflache zulassig. Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Kehrfirste
sind bei guter Einfligung in das bestehende Ortsbild zulassig.

3 Umgebungsgestaltung:

In Ergénzung zu Art. 13 Abs. 2 sind die bestehenden Vorgarten und hinter liegenden Géarten
sowie Hof- und Vorplatze und Strassenrdume sehr bedeutend fiir das Ortsbild und nach
Maoglichkeit zu erhalten. Neuanlagen, Stitzmauern und dergleichen sind in der herkdmmlichen
Gestaltung und mit einheimischer Bepflanzung anzulegen, wobei die Verkehrssicherheit gewahr-
leistet sein muss. Die Schmalerung der Hausgarten zur Schaffung von Abstellplatzen ist
untersagt.

Anlagen zur Erflullung der in Dorfkernzonen zuldssigen Nutzungen sind in die Gebdude zu
integrieren. Zuséatzliche Anlagen wie Futtersilos und technisch bedingte Aufbauten sind 2.0 m
unter der Firstlinie des danebenstehenden Gebaudes zu halten und haben sich gut in die bauliche
und landschaftliche Umgebung einzuordnen.

4 Bauberatung:

Bauherren und Architekten sind aufgefordert wahrend der Projektierung die Beratung von
kommunalen und kantonalen Behdrden einzuholen. Sie haben daher bereits in der Vor-
projektierungsphase mit der Baubehdrde in Verbindung zu treten. Fir die Begutachtung von Bau-
vorhaben ist der Gemeinderat berechtigt, auf Kosten der Bauherrschaft Fachleute beizuziehen.

5 Bedingungen und Auflagen:
Bei Neu- und Umbauten kann der Gemeinderat jeweils weitere Bedingungen und Auflagen
erlassen, welche zur Erhaltung des Ortsbildes erforderlich sind.

Art. 23 Dorfkernzone 2 (DK 2), Zweck und Nutzung

" In der Dorfkernzone 2 wird die Erhaltung und Erneuerung der an die Dorfkernzone 1 angren-
zenden Gebiete angestrebt.

In der Dorfkernzone 2 sind Wohnbauten, massig stérende Gewerbebetriebe, 6ffentliche Bauten,

landwirtschaftliche Betriebe, Restaurants und Ladengeschéafte zugelassen.

2 Neu- und Ersatzbauten haben sich hinsichtlich Kubatur, Massstablichkeit und Materialisierung
an die sie umgebenden Bauten sorgfaltig anzupassen und sind besonders gut zu gestalten.

3 Flr Neubauten in der Regelbauweise gelten folgende Uberbauungsmasse:

- Vollgeschosse zwingend erforderlich 2

- Fassadenhohe traufseitig maximal 7.50 m
- Gebaudelange maximal 25.00 m
- Grenzabstand mindestens 4.00 m

- Empfindlichkeitsstufe nach LSV Il

4 Im Rahmen von Quartierplanen und bei Einhaltung der Kriterien von Art. 11 sind als Ergénzung
zur Regelbauweise folgende Uberbauungsmasse zulassig:

- Fassadenhohe traufseitig maximal 8.00 m

- Zulassige Kniestockhohe fir Dachgeschosse max. 1.20m

- Der Mehrlangenzuschlag findet keine Anwendung.

- Der Gebaudeabstand kann bei einwandfreier Wohnhygiene und Brandschutzvoraus-
setzungen in besonderen Fallen arealintern auf 5.00 m reduziert werden. Gegenuber
Gebauden auf angrenzenden Grundsticken ist der Gebdudeabstand der Regelbauweise
einzuhalten.
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Art. 24 Dorfkernzone 2 (DK 2), Gestaltung

' Fassadengestaltung:

Aussenmauern sind in der herkdbmmlichen Art und Weise zu erstellen, in verputztem Mauerwerk
oder in Holz verschalt. Die Stellung und Form der Bauwerke, die Gliederung und Gestaltung von
Fassaden, Dachern und Dachuntersichten, Sockelausbildungen, Fenstereinteilung und Fenster-
laden sowie die Gestaltung der Eingdnge mit Anordnung der Ein- und Ausfahrten und der
Abstellplatze sind von besonderer Bedeutung.

Moderne und zeitgendssische Architektur ist zuldssig, sofern die Bauten in dorfkerniiblichem
Volumen, Kérnung und Proportionen sowie Materialien ausgebildet sind.

Die Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen. Sie sind 2-fliglig
auszugestalten und mit Sprossenteilung zu versehen. Davon ausgenommen sind Kleinfenstern
von Nebenrdumen. Die Fensterladen sind als Jalousieldden oder als volle Laden auszubilden.
Stoffrollladen fir Sonnenschutz sind zuldssig. Die Hausturen sind in Holz und in der her-
kdmmlichen Art und Weise zu gestalten. Garagentore sind in der Regel mit Holzfullungen aus
breiten Brettern auszugestalten.

Lauben und Balkone duirfen nicht Gber den Dachvorsprung hinausragen. Die Gelander sind aus
senkrechten Brettern oder Staketen aus Holz anzufertigen. Auskragende Balkone und Winter-
garten sind nicht gestattet.

2 Dachgestaltung:

Die Dachgestaltung ist entsprechend den dorfkerniblichen Formen, Farben und Materialien
auszubilden. Die Hauptffirstrichtung hat in der Regel parallel zur langeren Gebaudeseite zu
verlaufen. Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von 35° - 45° alter Teilung
zuldssig. Im unteren Teil des Daches sind Reduktionen der Dachneigung gestattet. Die
Traufkante des Hauptdaches soll abgesehen von einem Kehrfirst nicht unterbrochen werden. Bei
An- und Kleinbauten sind auch Pult-, Schlepp- und Flachdacher gestattet. Das Dach ist in
ortsuiblicher Weise allseitig vorspringend auszugestalten. Steildacher sind mit matten Tonziegeln
einzudecken.

Dachaufbauten sind dem Charakter des Gebaudes anzupassen und in der Regel als
Schleppgauben mit einer Dachneigung von mindestens 20° auszubilden. Der Scheitel der Auf-
bauten muss mindestens 1.00 m unterhalb des Firstes liegen. Die Aufbauten dirfen gesamthaft
1/8 der Dachflache, in der sie in Erscheinung treten (gemessen im Dachgrundriss), nicht
Uberschreiten. Dachaufbauten sind im gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken. Die
Seitenwande sind im Farbton des Daches oder der Fassade zu halten.

Zur Belichtung des Dachgeschosses ist pro 10.0 m Firstlange beidseitig ein Dachflachenfenster
von maximal 0.50 m2 Glas- / Lichtflache zulassig. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Kehrfirste sind bei guter Einfligung in das bestehende Ortsbild zulassig.

3 Umgebungsgestaltung:
In Ergénzung zu Art. 13 Abs. 2 sind die bestehenden Vorgarten und hinter liegenden Garten
sowie Hof- und Vorplatze und Strassenraume sehr bedeutend flr das Ortsbild und nach
Méoglichkeit zu erhalten. Neuanlagen, Stitzmauern und dergleichen sind in der herkdmmlichen
Gestaltung und mit einheimischer Bepflanzung anzulegen, wobei die Verkehrssicherheit
gewabhrleistet sein muss.

Art. 25 Wohnzone 1 (W1)

' Gestattet sind Wohnbauten, nicht stérende Betriebe wie Gewerbe, Dienstleistungen, einzelne
Laden sowie 6ffentliche Bauten, sofern sie das ruhige Wohnen nicht beeintrachtigen.

2 Die Bebaubarkeit von Grundstiicken richtet sich nach den folgenden Massvorschriften:

- Vollgeschosse hochstens 1

- Fassadenhohe traufseitig maximal 450 m
- Gebaudelange maximal 25.00 m
- Grosser Grenzabstand mindestens 8.00m
- Kleiner Grenzabstand mindestens 400 m

- Empfindlichkeitsstufe nach LSV 1l
- Maximale Hohenkote OK Dach von 523.25 m .M. fir Gebaude auf GB-Nr. 88, 89, 90, 91
und 92 im Gebiet ,Erli-Meierhof*.
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3 Im Rahmen von Quartierplanen und bei Einhaltung der Kriterien von Art. 11 sind als Erganzung
zur Regelbauweise folgende Uberbauungsmasse zuldssig:
- Grosser und kleiner Grenzabstand mindestens 4.00 m
- Zulassige Kniestockhdhe fir Dachgeschosse  maximal 1.20 m
- Der Gebaudeabstand kann bei einwandfreier Wohnhygiene und Brandschutzvoraus-
setzungen in besonderen Fallen arealintern auf 5.00 m reduziert werden. Gegeniliber Ge-
bauden auf angrenzenden Grundstlicken ist der Gebdudeabstand der Regelbauweise
einzuhalten.

4 Gestaltung:

Die Bauten sind parallel zum Hang mit Hauptfassade und Firstrichtung anzuordnen und mit
Satteldachern mit einer Neigung von 25° - 40° alter Teilung zu versehen. Bei An- und Kleinbauten
sind auch Pult- und Flachdacher gestattet.

Zur Belichtung von Raumen im Dachgeschoss kdnnen pro 10.0 m Firstlange pro Hauptdachseite
maximal je zwei Dachflachenfenster mit einer Glas- / Lichtflache von maximal 0.75 m? eingebaut
werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Kehrfirste, die sich gut in die bauliche
und landschaftliche Umgebung einfligen, sind zulassig.

Art. 26 Arbeitszone 1 (A1)

1 Zweck und Nutzung:

Die Arbeitszone dient der Erweiterung bestehender und der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe,
sofern deren Betrieb keine unzumutbaren Einwirkungen auf die umliegenden Wohngebiete
verursacht.

2 Wohnungen diirfen nur flir das betriebsnotwendige, an den Standort des Unternehmens ge-
bundene Personal eingerichtet werden. Sie haben lagemassig und in baulicher Hinsicht den zu
erwartenden Immissionen Rechnung zu tragen.

3 Uberbauungsmasse und Empfindlichkeitsstufe:

- Vollgeschosse hdchstens 2

- Fassadenhohe traufseitig héchstens 7.00 m
- Gesamthohe héchstens 10.00 m
- Gebaudelange héchstens 50.00 m
- Grenzabstand innerhalb Arbeitszone mindestens 5.00m
- Grenzabstand gegenliber LW- oder anderen Zonen min. 6.00 m

- Empfindlichkeitsstufe nach LSV Il

Wohngebaude durfen zweigeschossig erstellt werden. Der Gemeinderat kann dreigeschossige
Bauten bewilligen, wenn wenigstens ein Vollgeschoss gewerblich genutzt wird.

4 Gestaltung:

Kubatur, Fassaden und Dacher sind baulich und farblich dem Dorfbild anzupassen. Pult- und
Flachdacher sind nur fir Nebenbauten und technisch bedingte Aufbauten gestattet. Wenigstens
1/10 der Grundstlicksflache ist als Griingebiet auszuscheiden und zu unterhalten.



Gemeinde Buchberg 11 von 31 Bauordnung

Art. 27 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (OE)

' Zonenzweck und Nutzung richten sich nach den Vorschriften des kantonalen Baugesetzes
(Art. 9).

2 Gegenliber anderen angrenzenden Zonen gelten die fir die angrenzenden Zonen festgelegten
Grenzabstande, jedoch mindestens 5.00 m.

3 Fiir Neubauten gelten folgende Uberbauungsmasse:
- Fassadenhohe traufseitig maximal 10.00 m
- Gebaudelange maximal 75.00 m
- Der Gebaudeabstand kann bei einwandfreier Wohnhygiene und Brandschutzvoraus-
setzungen arealintern auf 5.00 m reduziert werden.
4 Bei Bepflanzungen sind einheimische Arten zu verwenden.

5 Empfindlichkeitsstufe nach LSV Il

Art. 28 Griinzonen (Gr)

' Die Griinzonen bezweckt die Freihaltung von Arealen zum Schutz erhaltenswerter Orts- und
Landschaftsbilder oder der Erhaltung von Griin- und Freiflachen und dirfen grundsatzlich nicht
Uberbaut werden.

2 Die fiir Bewirtschaftung der Griinzone notwendigen Bauten und Anlagen sind zulassig.

Art. 29 Strassenzone (Str)

T Die Verkehrsflachen umfassen insbesondere die Flachen fiir Strassen und Platze mit ihren
Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

2 Sie dienen der Erschliessung des Siedlungsgebiets.
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3. Grundnutzungszonen des Nichtbaugebietes
Art. 30 Allgemeine Landwirtschaftszone (LW)

1 Zweck und Nutzung der Landwirtschaftszone richten sich nach den Vorschriften des Raum-
planungsgesetzes des Bundes (RPG).

2 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind sorgfaltig in das Landschaftsbild einzufligen.

3 Empfindlichkeitsstufe nach LSV Il

Art. 31 Rebbauzone (R)
' Die Rebbauzone ist eine spezielle Landwirtschaftszone.
2 Sie dient im Rahmen der eidgendssischen und kantonalen Vorschriften dem Rebbau.

3 Gegenliber dem Rebgebiet ist bei der Errichtung von Bauten mindestens 15.0 m und beim
Pflanzen von Baumen mindestens 7.50 m Abstand einzuhalten.

4 Empfindlichkeitsstufe nach LSV llI

Art. 32 Materialabbau- und Deponiezone (MAD)

' Die Materialabbau- und Deponiezone dient dem Abbau von Ton, Mergel und Kies sowie
allenfalls der Errichtung und dem Betrieb einer Deponie Typ B (Inertstoffdeponie).

2 Fir den Materialabbau, die Auffiillung und die Rekultivierung sind die Unterlagen der Bau- oder
Errichtungsbewilligung und der Betriebsbewilligung verbindlich. Es sind nur jene Bauten und
Anlage zulassig, die direkt fur die Gewinnung und Aufbereitung erforderlich sind oder in enger
Verbindung dazu stehen. Sie sind nach beendetem Abbau und Auffiillung zu entfernen.

3 Nach Abschluss der Rekultivierung ist die Materialabbau- und Deponiezone wieder dem Wald,
der Landwirtschaftszone resp. Naturschutzzone zuzufihren.

4 Empfindlichkeitsstufe nach LSV IV

Art. 33 Strassenareal (StrA)

1 Die Verkehrsflachen umfassen insbesondere die Flachen fir Strassen und Platze mit ihren
Nebenflachen und den erforderlichen Hoch- und Tiefbauten.

2 Sie unterstehen den Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

Art. 34 Naturschutzzone kommunal (Nk) / Ubergeordnet (Nii)

' Die Naturschutzzone bezweckt die ungeschmalerte Erhaltung, Wiederherstellung und Ver-
netzung der ausgeschiedenen Gebiete als wichtige Lebensrdume seltener Tier- und Pflanzen-
arten und Geotope.

Spezifische Schutzziele und Pflegemassnahmen flr einzelne Objekte und Zonen sind im kommu-
nalen und kantonalen Naturschutzinventar gemass Natur- und Heimatschutzgesetz (NHG)
definiert.

2 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind verboten, soweit sie nicht dem Schutz
oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.
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3 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden in einem Bewirtschaftungs-
vertrag, mit einer Schutzverfugung oder einer Vereinbarung zwischen den Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentimern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton
geregelt.

Art. 35 Gewasser (G)

' Gewasser und ihre Gewasserraume sind geschiitzt. Fir Nutzung und Bewirtschaftung gelten
die Vorschriften der eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung. Fiir Wasserbau und Ge-
wasserunterhalt gelten die kantonalen Bestimmungen.

2 Die Gewasserabstandslinien legen den Abstand fiir Bauten und Anlagen fest. Innerhalb dieser
Linien gelten die entsprechenden Gestaltungs- und Bewirtschaftungsvorschriften der eidgends-
sischen Gewasserschutzgesetzgebung.

3 Eine standortgerechte Uferbestockung ist von den Anstdssern zu dulden. Bei revitalisierten
Gewasserabschnitten 3. Klasse ist die Gemeinde fir den Unterhalt und die Pflege zustandig, in
allen Ubrigen Fallen bei Gewassern 3. Klasse die Grundeigentiimer.

4 Bei stehenden Gewassern mit einer Flache von weniger als 5'000 m?, die keine Gewasser-
abstandlinien aufweisen, gilt fir Bauten und Anlagen ein Abstand von mindestens 5.0 m ab Ufer-
linie. Die Vorschriften der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung fir Nutzung und Bewirtschaftung
kommen hier nicht zur Anwendung. Ausgenommen von den Abstandvorschriften sind Schwimm-
bader und Kleinstgewasser wie Biotope und dergleichen.

Art. 36 Wald (W)

' Der Wald untersteht der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzgebung. Bauten und
Anlagen sind nur nach Massgabe des Ubergeordneten Rechts zulassig.

2 Die Darstellung des Waldes im Zonenplan hat nur informativen Charakter. In Bereichen wo die
Bauzone an Wald grenzt, sind die Waldgrenzen mit Waldfeststellungsverfahren festgelegt
worden (statische Waldgrenzen). Massgebend sind die Waldfeststellungsplane.

4. Uberlagernde Zonen

Art. 37 BLN-Gebiet (BLN)

' Die BLN-Gebiete umfassen die schutzwiirdigen Landschaften von nationaler Bedeutung
gemass Inventar des Bundes.

2 Die Stromlandschaft des Hochrheins ist ungeschmalert zu erhalten. Bauten und Anlagen sind
besonders sorgfaltig in die Landschaft und in die bestehende Siedlungsform einzupassen. Die
Massstéablichkeit ist zu wahren.

3 Die Schutzziele sind im BLN-Inventar definiert. Bauten und Anlagen sowie Nutzungen, die den
Schutzzielen zuwiderlaufen sind nicht zulassig.

Art. 38 Landschaftsschutzzone (LS)

' Die Uberlagerung Landschaftsschutzzone bezweckt die dauernde Erhaltung der Gebiete in ihrer
naturlichen Schonheit und Eigenart. Massnahmen, die zur Beeintrachtigung des Landschafts-

bildes fliihren kénnen, sind untersagt.

2 Zulassig sind nur Bauten und Anlagen, welche fiir die Bewirtschaftung des Gebietes unent-
behrlich sind und deren Erstellung ausserhalb der Landschaftsschutzzone unzumutbar ist.
Tierzucht- und Mastbetriebe, Baumschulen sowie Intensivkulturen in Treibhdusern oder ahnlich
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in Erscheinung tretende Anlagen sind nicht gestattet. Zuldssige Bauten haben sich besonders
gut ins Landschaftsbild einzufugen. Der Standort ist im Einvernehmen mit dem Gemeinderat
festzulegen. Die Umgebung ist in guter Gestaltung mit einheimischen Baumen und Strduchern
zu bepflanzen.

3 Die Art der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird durch die Zonenvorschrift nicht berihrt. In
der Landschaftsschutzzone dirfen insbesondere Bachlaufe nicht eingedeckt werden, Uferge-
holze, Lebhecken und Feldgehdlze nicht zerstort (gerodet oder sonst wie beseitigt), Boschungen
nicht ausplaniert, Waldlichtungen und Uferpartien nicht aufgeforstet oder verbuscht werden.
Lebhecken und Gehdlze kdnnen periodisch und in Etappen zurlickgeschnitten werden.
Aufforstungen sind bewilligungspflichtig.

4 Weitergehende Bestimmungen (ber Natur- und Landschaftsschutzobjekte wie Hecken, Einzel-
baume, Baumgruppen, etc. werden entsprechend den Vorschriften der Natur- und Heimatschutz-
gesetzgebung geregelt.

Art. 39 Freihaltezone (FH)

' Die Freihaltezone bezweckt die Freihaltung von Arealen zum Schutz erhaltenswerter Orts- und
Landschaftsbilder oder der Erhaltung von Griin- und Freiflachen.

2 Die Freihaltezone kann landwirtschaftlich genutzt werden. Die Errichtung von Bauten und
Anlagen sowie Terrainveranderungen sind untersagt.

Art. 40 Uberlagernde Naturschutzzone kommunal (UNk) / Ubergeordnet (UNii)

' Die Uberlagernde Naturschutzzone umfasst Schutzgebiete und Schutzobjekte von nationaler,
kantonaler und kommunaler Bedeutung samt zugehdriger Umgebungsflache (Pufferzone). Sie
dient dem Erhalt, der Wiederherstellung und Vernetzung naturnaher Lebensraume bedrohter
Tiere und Pflanzen sowie dem Schutz naturnaher Landschaftsteile.

2 Die jeweiligen Schutz- und Pflegemassnahmen sind im Naturschutzinventar gemass Natur- und
Heimatschutzgesetz (NHG) enthalten.

3 Die Grundnutzung der Uberlagerten Zone ist gewahrleistet, soweit sie den jeweiligen
Schutzzielen nicht widerspricht.

4 Bei der Uiberlagernden Naturschutzzone im Wald sind die Anliegen des Naturschutzes bei der
Waldplanung angemessen zu beriicksichtigen.

5 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind verboten, soweit sie den Schutzzielen
widersprechen.

6 Spezielle Schutz-, Pflege- und Nutzungsbestimmungen werden in einem Bewirtschaftungs-
vertrag, mit einer Schutzverfigung oder einer Vereinbarung zwischen den Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentimern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton
geregelt.

Art. 41 Uberlagernde Ortsbildschutzzone (OS)

' Die Ortsbildschutzzone gilt als Ensembleschutz gemass Art. 7 NHG und bezweckt die Erhaltung
des schutzwirdigen Ortsbildes und seiner unmittelbaren Umgebung mit Vorgarten, hinter
liegenden Garten sowie Vorplatze und Strassenrdume.

2 Neu-, Umbauten, Renovationen, Ersatz von Fenstern, Fassadenrestaurierungen, Neuein-
deckung von Dachern sowie das Anlegen der Umgebungsgestaltung und Terrainveranderungen
haben sich besonders gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen und sind bewilligung
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spflichtig. Die Baukdérper sind durch ihre Stellung und das Ausmass, die Fassaden und Dacher
nach der Gestaltung und Farbgebung in die bestehende Baustruktur einzupassen.

3 Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Baubewilligung die Stellungnahme der kantonalen
Denkmalpflege ein.

Art. 42 Inventar der Baudenkmaler gemass Art. 6 und 8 NHG

' Schiitzenswerte Bauten sind klassifiziert und unterliegen zusatzlichen Vorschriften. Gebaude
mit der Einstufung ,sehr wertvoll* (Kantonale Bedeutung) und der Einstufung ,wertvoll
(Kommunale Bedeutung) sind im Zonenplan gekennzeichnet und in der Inventarliste im Anhang
zur Bauordnung festgehalten.

2 Fur Baudenkmaler gelten folgende Bestimmungen:

Gebdude mit der Einstufung ,sehr wertvoll“ und ,wertvoll* dirfen grundsatzlich nicht abgebrochen
werden. lhr dusseres Erscheinungsbild und ihre innere pragende bauoriginale Grundstruktur
sowie bedeutende Ausstattungsmerkmale sind zu erhalten. Sie sind in der Ausgestaltung von
Fassaden und Dach sowie den ortstypischen Materialen, Proportionen und Gebaudevolumen zu
erhalten.

3 Unterhaltsarbeiten an der Geb&audehiille sowie bauliche Veranderungen im Innern sind
bewilligungspflichtig, sofern die schutzwirdige Substanz tangiert wird. *)

4 Der Gemeinderat holt vor der Erteilung einer Baubewilligung die Stellungnahme der kantonalen
Denkmalpflege ein. *)

5 Anderungen des Inventars der schutzwiirdigen Bauten bediirfen der Genehmigung des Gemein-
de- und Regierungsrates.

Art. 43 Archaologische Schutzzone (AS)

' Die Bezeichnung archaologischer Schutzzonen bezweckt, erkannte oder vermutete Fundstellen
vor ihrer Zerstdrung zu bewahren beziehungsweise diese vor ihrer Zerstérung oder Veranderung
der Dokumentation und wissenschaftlichen Untersuchung zuganglich zu machen.

2 Alle Bauvorhaben, Aushubarbeiten und Gelandeveranderungen innerhalb dieser Zonen sind
bewilligungspflichtig. Sie sind der Kantonsarchaologie durch den Gemeinderat frihzeitig zu

melden.

3 Der Schutz erfolgt nach Massgabe des kantonalen Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG).

*) Hinweis: Die Vorgaben des kantonalen NHG, insbesondere die Artikel 7, 7a und 7b sowie 8,
8a und 8b gelten uneingeschrankt.
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Art. 44 Naturgefahrenzone G1 — G4 (NGZ)

' Die Naturgefahrenzone bezeichnet die ummantelnde Flache der Gebiete, welche durch
Naturgefahren eine Gefahrdung aufweisen. Als Naturgefahren gelten Hochwasser und Massen-
bewegungen.

2 Die Naturgefahrenzone rot (erhebliche Gefahrdung G1) bezeichnet Gebiete mit erheblicher
Gefahrdung von Leben und Sachwerten. Die Errichtung von Bauten und Anlagen ist verboten,
ausgenommen sind Bauten und Anlagen, die der Gefahrenabwehr dienen. Um- und Anbauten
sind méglich, wenn sie der Risikominimierung dienen.

3 Die Naturgefahrenzone blau (mittlere Gefahrdung G2) bezeichnet die Gebiete mit mittlerer
Gefahrdung von Leben und Sachwerten. Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass durch
optimale Standortwahl, konzeptionelle Gestaltung und bauliche Massnahmen der Gefahrdung
Rechnung getragen wird. Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der
vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst, eine angemessene Verringerung des
Risikos erreicht wird und dass sich auf anderen Grundstlicken keine Erhéhung der Gefahr ergibt.
Die entsprechenden Angaben sind im Rahmen eines Objektschutznachweises zusammen mit
den Baugesuch einzureichen.

Ausserhalb der Bauzone gilt die Gefahrenhinweiskarte. Fiir Bauten und Anlagen innerhalb von
Gefahrenhinweisflachen werden die erforderlichen Schutzmassnahmen durch die zustandige
Baubewilligungsbehorde festgelegt.

4 Die Naturgefahrenzone gelb (geringe Gefahrdung G3) und weissgelb (Restgefahrdung G4)
bezeichnen Gebiete mit seltenen und sehr seltenen Ereignissen. Vorsorgliche Massnahmen zum
Schutz von Bauten und Anlagen obliegen der Bauherrschaft. Bei Sonderrisiken gelten die
Bestimmungen der Gefahrenzone blau.

5 Der Bestandesschutz richtet sich nach den Vorschriften des Kant. Baugesetzes (Art. 48 f.).

5. Objektbezogene Festlegungen

Art. 45 Aussichtspunkte

Die festgelegten Aussichtspunkte missen offentlich zuganglich und die freie Aussicht muss
gewabhrleistet sein, soweit dies mit verhaltnismassigen Mitteln mdglich ist. Der Gemeinderat trifft
die notwendigen Regelungen.

6. Orientierungsinhalte

Art. 46 Quell- und Grundwasserschutzzone (GWS)

Die Grundwasserschutzzone dient dem Schutz der bestehenden und geplanten Quell- und
Grundwasserfassungen. Sie untersteht den Vorschriften des eidgendssischen Gewasserschutz-
gesetzes und der Schutzzonenreglemente mit Planen (Grundwasserschutzzonen S1-S3) der
Gemeinde Buchberg, Ridlingen und Eglisau (siehe Schutzzonenreglement mit dazugehdérigen
Planen).
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V. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 47 Vollzug

Der Gemeinderat erlasst die zur Ausflihrung dieser Bauordnung erforderlichen Vorschriften und
Uberwacht den Vollzug.

Art. 48 Sanktionen

Die Ubertretung der Vorschriften dieser Bauordnung und der darauf gestiitzten Verfligungen wird
nach den Bestimmungen des kantonalen Baugesetzes (Art. 85 ff.) bestraft.

Art. 49 Ubergangsbestimmung

Diese Bauordnung findet Anwendung auf Bauvorhaben und Planungen, tber die der Gemeinde-
rat bei In-Kraft-Treten dieser Bauordnung noch nicht rechtskraftig entschieden hat.

Art. 50 In-Kraft-Treten

' Diese Bauordnung tritt nach Annahme durch die Gemeindeversammlung und der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

2 Alle ihr widersprechenden Bestimmungen, insbesondere die Bauordnung vom 21. Juni 1990 mit
Anderungen vom 12. Dezember 2000 und 17. Dezember 2001, werden aufgehoben.

Von der Gemeindeversammlung genehmigt am 17. Juni 2019

Offentliche Auflage vom 25. August 2017 — 25. September 2017 sowie am 23. April 2019 bis
22. Mai 2019.

Namens der Einwohnergemeinde Buchberg

Der\Préasident Die Schreiberin
f .
A
| 4, Wy
Hanspeter Kern Susan Muller

Vom Regierungsrat genehmigt am 12 Jan 202
Der Staatsschreiber ' ’
Stefan Bilger


fberg
Stempel
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Baubegriffe und Messweisen Anhang 1
1. Terrain
1.1 Massgebendes Terrain

1.2

21

2.2

2.3

Als massgebendes Terrain gilt der nattrlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann
dieser infolge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom naturlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.

Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massge-
bende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abwei-
chend festgelegt werden.

Terrainverdanderungen

Das massgebende Terrain ist so weit als mdglich beizubehalten. Terrain-
veranderungen von mehr als 1.50 m Uber oder unter das massgebende Terrain
sind nur zuldssig, wenn sie sich ortsbaulich und landschaftlich gut in das Gelande

einordnen. Abgrabungen durfen sich héchstens um den halben Gebdudeumfang
erstrecken.

Gebaude

Gebdaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschlisse aufweisen.
Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die folgenden
Masse nicht Uberschreiten und die nur Nebennutzflachen enthalten: Gebaude-
grundflache 50 m?, Fassadenh6he 3.50 m und Gesamthohe 5.00 m.

Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Gberschreiten in

ihren Dimensionen die zulassigen Masse gemass Ziff. 2.2 nicht und enthalten nur
Nebennutzflachen.
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24

2.5

:I nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt

a Gebaudeldnge der Anbaute bzw. Kleinbaute

Gebédude Kleinbaute

—

Figur zu Ziffer 2.1 Gebédude, 2.2 Kleinbauten, 2.3 Anbauten

Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie
der Gelander und Bristungen vollstandig unter dem massgebenden, respektive
unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens bis zu 0.50 m Uber das
massgebende respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

uiB

Treppe

= = ' Fassadenlinie

===  (Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

Figur zu Ziffer 2.4 Unterirdische Bauten, 2.5 Unterniveaubauten
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3.1

3.2

3.3

Gebaudeteile

Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden
durch die aussersten Punkte des Baukdérpers liber dem massgebenden Terrain:
Vorspringende und unbedeutend rickspringende Gebaudeteile werden nicht
berucksichtigt.

Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem
Terrain.

Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene
der amtlichen Vermessung.

Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadeniinie) - - Fassadenlinie

I J Fassadenflucht

massgebendes Terraln

Figur zu Ziffer 3.1 Fassadenflucht, 3.2 Fassadenlinie, 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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3.4

3.5

Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile wie Erker, offene Balkone und Vortreppen ragen
hochstens bis 1.50 m (fur die Tiefe) tber die Fassadenflucht hinaus und dirfen
mit Ausnahme der Dachvorspringe 40% (fir die Breite) des zugehdrigen
Fassadenabschnitts nicht Uberschreiten.

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebaudes
>a . >b
-—-— —_——_—_ - -—=-q - - >
I a |
I | - =
| I zugehdriger
| I Fassadenabschnitt
I |
I |
| I
| I I
| / | ot
| vorspringender / zugehdriger 1
| Gebaudetell / Fassadenabschnitt
! T=a 7 [<oT
——————— | -

a zul3ssiges Mass flr die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b  zul3ssiges Mass fiir die Breite vorspringender Geb&udeteile
I projizierte Fassadenlinie

Y

massgebendes Terrain Fassadenldnge

a  zuldssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile

b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Gebadudeteile

Figur zu Ziffer 3.4 Vorspringende Gebéudeteile (Schnitt und Seitenansicht)

Riickspringende Gebaudeteile

Rickspringende Gebaudeteile sind gegenuber der Hauptfassade zurlickversetzt.
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4. Langenbegriffe, Langenmasse

4.1 Gebaudelange

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches
die projizierte Fassadenlinie umfasst. Anbauten werden mit einem Drittel an die

Gebaudelange angerechnet.

4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches
die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Geb&udeldnge

-]

Gebaude

Gebdude [

Gebaudebreite

L - .
1 4 Fassadenlinie

l=— Fl&chenkleinstes Rechteck

Y ———

Figur zu Ziffer 4.1 Gebdudelédnge, 4.2 Gebédudebreite
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Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste HOohenunterschied zwischen dem hochsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunterliegenden Punkten auf dem
massgebenden Terrain.

Firstlinie

H&chste Punkte
der Dachkonstruktion

Gesamthdéhe h

ML TN

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

massgebendes Terrain massgebendes Terrain

Figur zu Ziffer 5.1 Gesamthéhe

5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Héhenunterschied zwischen der Schnittlinie

der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazuge-
horigen Fassadenlinie.

giebelseitige

Fassadenhdhe Fh

traufseitige

fur Talfassade =_¥ Fassadenh&he Fh
| - - =  Fassadenlinie
~f--------- ---f -
||
i X, Fassadenflucht
s A 1 1
CLETTOTTU BT RV AT RN RTi I TIATTITTITT

massgebendes Terrain

Figur zu Ziffer 5.2 Fassadenhéhe
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5.3 Kniestockhohe
Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des

Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion  ~

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Figur zu Ziffer 5.3 Kniestockhéhe

54 Hohenlage Erdgeschoss

Oberkant Erdgeschossfussboden darf nicht héher liegen als 1.2 m Gber der
tiefsten Stelle des massgebenden Terrains langs der Gebaudeaussenseite. In
Hanglagen kann diese HOhe Uberschritten werden, wenn bergseits eine Hohe
von max. 0.5 m Uber der hdchsten Stelle des massgebenden Terrains eingehal-
ten wird.
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6.

6.1

6.2

Geschosse

DG
VG
DG Dachgeschosse
VG VG Vollgeschosse
UG Untergeschosse
VG
P,
|

massgebendes Terrain

Figur zu Ziffer 6. Geschosse

Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter- und Dach-
geschosse. Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der
Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fur jeden
Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude separat ermittelt.

Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis 1.00 m Uber die Fas-
sadenlinie hinausragt.

Tritt in Hanglagen das Untergeschoss auf der Talseite mehr als 1.50 m in Er-
scheinung so darf es im Sinne einer Terrainverdnderung nach den Bestim-
mungen von Ziffer 1.1 freigelegt und bis zu 50% der Grundflache ausgebaut
werden, sofern die Anforderungen des Gesundheitsschutzes erfullt sind.
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6.3

= = Fassadenlinie

a  zuldssiges Mass flir vorspringende Gebdudeteile
¢  zulassiges Mass flir Untergeschosse
Anteil des Geschosses Uber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB Unterirdische Baute

Figur zu Ziffer 6.2 Untergeschosse

Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhdhen 1.00 m nicht Uber-
schreiten.

Im Rahmen von Quartierplanen ist unter Einhaltung von Art. 11 eine Kniestock-
héhe von 1.20 m zuldssig.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ \Oberkante Dachkonstruktion

b zulassiges Mass flr die Kniestockhdhen von Dachgeschossen

Figur zu Ziffer 6.3 Dachgeschosse
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71

71a

7.1b

7.2

7.2a

7.3

Abstande und Abstandsbereiche
Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und
der Parzellengrenze.

Fur Kleinbauten und Anlagen gilt der baugesetzliche Mindestabstand von 2.50
m. Kleinbauten und Anlagen durfen mit ihnrem aussersten Bauteil die im Abstand
von 2.50 m parallel zur Grenze verlaufende Linie nicht Uberschreiten.

Mehrlangenzuschlag

Ist die Projektion der Gebaudelange beziehungsweise der Gebaudebreite auf die
benachbarte Grenze langer als 12 m, so vergroéssern sich die Grenzabstande
gegenuber dieser Grenze, ausgenommen gegenuber 6ffentlichem Grund, um
einen Drittel der Mehrlange bis auf hochstens 11 m. Die Projektion der Anbauten
wird nicht mitgerechnet.

Der Mehrlangenzuschlag kommt auch bei gestaffelten Gebauden zur Anwen-
dung.

Kleiner und grosser Grenzabstand

Der flir die einzelnen Zonen vorgeschriebene grosse Grenzabstand ist auf der
am starksten nach Suden gerichteten Langsfassade einzuhalten. Im Zweifelsfall
bestimmt der Gemeinderat, gegentiber welcher Gebaudeseite der grosse Grenz-
abstand einzuhalten ist. Der kleine Grenzabstand gilt auf den Ubrigen Gebaude-
seiten.

Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenli-
nien zweier Gebaude.

Bei der Regelbauweise ist der mindestens einzuhaltende Gebaudeabstand (mG)
die Summe der vorschriftsgemassen Grenzabstande unter Bertcksichtigung der
Mehrlangenzuschlage.

Bei Quartierplanen mit Abweichung zur Regelbauweise nach Art. 11 kann der
Gebaudeabstand arealintern auf 5.00 m reduziert werden.

Der Brandschutzabstand gemass Brandschutzrichtlinie ,Brandschutzabstande
Tragwerke Brandabschnitte® der Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen
VKF vom 1.1.2015. ist in jedem Fall einzuhalten.

Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung be-
stehender und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.
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7.4

7.5

4—+\—v ) .

[ - —- . —) = |
‘3" =" kleiner Grenzabstand =l

O~ o) !

O

Kleiner und grosser Grenzabstand

’ \ 1
IL ______ Y .

kleiner Grenzabst'and
!-—-

|
|
|
|
I - Em Em . “:_\._ ,l
! I grosser Grenzabstand | _ 'ra)/
/ -

= = Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrléangenzuschlag

—_— e

i |
______ 1
Baulinie tritt an Stelle mit Mehrlangenzuschlag
der Abstandsvorschrift f‘—r"
A Grenzabstand

G  Gebiudeabstand B
grosser Grenzabstand, | _
mG  mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand

— _ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—  Baulinie ] mindestens einzuhaltender Grenzabstand

= = Fassadenlinie = = Fassadenlinie
O—O Parzellengrenze

Figur zu Ziffer 7.1 Grenzabstand, 7.2 Gebdudeabstand, 7.3 Baulinien

Strassen- und Wegabstand

Fehlen Baulinien fir 6ffentliche und private Strassen, Platze und Wege und
erscheint eine Festlegung nicht nétig, so haben Gebaude und Anlagen einen
Abstand von 5.00 m gegenuber Strassen, Wege und Platze einzuhalten. *)

Unterniveaubauten und unterirdische Bauten

Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain um nicht mehr als 0.50 m
Uberragen und keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen verursachen,
haben mit ihrem aussersten Bauteil einen Abstand von mindestens 2.50 m zu
Grundstlicksgrenzen einzuhalten.

Unterirdische Bauten und Anlagen, die ganz unter dem gewachsenen Terrain
liegen, dirfen an die Grenze gebaut werden, sofern sie flir das Nachbargrund-
stiick mit keinen schadlichen Auswirkungen verbunden sind oder keine Uber-
wiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

*) Hinweis: Geméss Art. 30 BauG haben Bauten und Anlagen ab &usserstem
Bauteil gegeniiber Rad- und Gehwegen einen Abstand von mindestens 2.50 m
einzuhalten.

/ v a0 N L= mindestens einzuhaltender Grenzabstand
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8. Gestaltung
8.1 Kehrfirst

Der Kehrfirst verlauft horizontal und im rechten Winkel zum Hauptffirst resp. der
zugehdrigen Fassade. Die Hohe des Kehrfistes setzt auf der Hohe des Haupt-
firstes oder maximal 1.50 m darunter an. Die Fassade ist ohne Unterbrechung
vom gestalteten Terrain bis zum First auszubilden und unterbricht die Traufe des
Hauptdaches.

Die Fassade unter dem Kehrfirst ist gegentber der Hauptfassade um mindestens
das Mass von 0.50 m vorgelagert. Setzt der Kehrfirst auf der Hohe des Haupt-
firstes an, so kann auf die Vorlagerung verzichtet werden. Die Lange des mass-
gebenden Gebaudeteils unter dem Kehrfirst muss insgesamt mindestens /5 der
Fassadenlange des obersten Geschosses betragen. Mit dem Kehrfirstgebaude-
teil sind Gebaude- und Firsthéhe entsprechend dem Hauptgebaude einzuhalten.
Der Kehrfirst ist entsprechend auszubilden, dass er mit dem Hauptdach resp.
Hauptgebdaude ein einheitliches Gesamtbild ergibt. Die Ausgestaltung der
Fassaden- und Dachflachen des Kehrfirstes hat derselben Ausfuhrung wie beim
Hauptgebaude zu erfolgen (der Dachneigung, Materialien, Farben etc.).

Auf der Dachflache des Kehrfirstes sind Dachfenster im vorgeschriebenen
Rahmen zugelassen, hingegen keine weiteren Dachaufbauten.

Anordnung Kehrfirst unterhalb des Hauptfirstes:

max = 1.50m

'min=1le ’ { min = 50 cm

Anordnung Kehrfirst auf Hohe Hauptfirst:

‘ min =13 L .

Figur zu Ziffer 8.1 Kehrfirst
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8.2 Dachaufbauten

Der Scheitel der Aufbauten muss mindestens 1.00 m unterhalb des Firstes lie-
gen.

Die Aufbauten durfen gesamthaft 1/8 der Dachflache, in der sie in Erscheinung
treten (gemessen im Dachgrundriss), nicht tGberschreiten.

Dachaufbauten haben eine Dachneigung von mindestens 20° aufzuweisen.

Schleppgauben

Giebellukarnen

Messweise der
Dachaufbauten

Aufbauten gesamthaft
< 1/8 der Dachflache

Dachflache gemessen
Im Dachgrundriss

Figur zu Ziffer 8.2 Dachaufbauten

8.3 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
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Anhang 2

Baudenkmaler von Kantonaler und Kommunaler Bedeutung

Inventar der Baudenkmaéler gemé&ss Art. 6 und 8 Natur- und Heimatschutzgesetz Kt. SH

Von Kantonaler und Kommunaler Bedeutung

Adresse | Strasse Mr. WS-Mr. | GB-Nr. |Funktion Bemerkung Bedeutung
Bodenweq 2 55 25 |Bauemnhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Bodenweg bei 2 bei 55 3 IB runnen Baugruppe Kommunal
Dorfstrasse 3 3 228 [Bauemhaus (Vielzweckhaus) Pfarrschidr Kommunal
Dorfstrasse 19 4 1014 |Wohnhaus Kommunal
Dorfstrazse 214 1 212 |Pfarrhaus Kantonal

Dorfstrasse 27 108 1008 IBauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse 42 98 186 |Bau&rnhaus. (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse 47/49 1 75 ]Bauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrazse a1 2324 G2 IBauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse 52 85 181 |Bauernhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse 54/56 | B4M25 1Em934]Bau&mhaus. (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse 57 25 61 IBauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse bei 57 | bei 25 k1l |annen Baugruppe Kommunal
Dorfstrasse 58 83 179 |Bavermnhaus / Speicher Kommunal
Daorfstrasse 62 B2 178 |Gemeindehaus ehemals Schulhaus Kommunal
Dorfstrasse ali] 70 166 |Bauvernhaus (Vielzweckhaus) Wohnhaus zur Felsenburg Kantonal

Dorfstrasse bei 66 B9 167 |Waschhaus | Speicher bei Felsenburg Kantonal

Dorfstrasse 72 68 14 IBauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrazse 75 34 49 ]Bau&mhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse TEITE BEET 1315 |Bauernhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse bei 78 | bei 66 k1l IBrunnen Baugruppe Kommunal
Dorfstrasse 86 57 20 [|Bauvemhaus (Vielzweckhaus) Dat. 1593/94 Kantonal

Dorfstrasse bei B6 SBA 28  |Speicher Kommunal
Dorfstrasse 83 301 7897 |Bauernhaus (Vielzweckhaus) Baugr. Reihenbauernhaus Gupfen |Kantonal

Dorfstrasse 87 39 44 ]Bauemhaus (Vielzweckhaus) Baugr. Reihenbauernhaus Gupfen  |Kantonal

Dorfstrasse 89 40 43 |Bauernhaus (Vielzweckhaus) Baugr. Reihenbauernhaus Gupfen |Kantonal

Higelstrasse 5] 38 45 |Bauernhaus (Vielzweckhaus) Baugr. Reihenbauernhaus Gupfen |Kantonal

Gupfengasse 1 41 41 ]Bauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstr./Gupfengasse| beii 414 1005 ISmIIsmeune Kommunal
Gupfenweg 1 43 39 |Bauernhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Gupfenweag 3 44 40 |Bavemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Hurbigstrasse 80 |Wasserreseroir Technikgeb. Wassernversorgung Kommunal
Winkehweg 7 72 165 |Bauermhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Winkelweg 10 75 164 |Bauernhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse 94 54 24 ]Bauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Dorfstrasse 103 S51/51A GEE6 |Bauernhaus (Vielzweckhaus) mit Bienenhaus Kommunal
Dorfstr./ Gassliweg B0/4 B2/63 1617 |Bauernhaus {Vielzweckhaus) Kommunal
Erlistrazze 1 86 184 ]Bauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Erlistrasse 5] a7 157 ]Bauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Erlistrasse 20 a3 565 |Bauemhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Erlistrasse 28 114 122  |Wohnhaus Kommunal
Gassliweg 6/8 61/71 18932 |Bavernhaus (Vielzweckhaus) Kommunal
Murkathof 1 1041044 487 |Wohnhaus / Okonomiegebdude  |Oberer Murkathof Kommunal
Rheinufer nérdlich von Punkt 344 518 JPumpstation Kommunal
Weihergasse | 2 | 10 77 IBauemhaus {Vielzweckhaus) Kommunal




