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1. 

Neuhausen am Rheinfall, Privater 
Quartierplan «Rheingoldstrasse» 
umfassend die Grundstücke GB 
Nr. 771, 773 und 775; Genehmi­
gung 

Schaffhausen, 28. November 2017 

In Neuhausen am Rheinfall, östlich der Rhyfallhalle, beabsichtigt die Klaiber Immobilien AG die 

bestehenden Gebäude abzureissen und die Grundstücke GB Nr. 772, 773 und 775 neu zu über­

bauen. Aus diesem Grund fand im Winter 2015/2016 eine Ideenstudie statt (Jurybericht 18. April 

2016). Das Siegerprojekt wurde überarbeitet und auf Hinweis des Beurteilungsgremiums um ein 

zusätzliches Vollgeschoss aufgestockt. Weiter wurde der Kommunale Richtplan für das Teilge­

biet II an der Weinbergstrasse revidiert. Die öffentliche Auflage der Teilrevision erfolgte vom 

6. Mai bis 6. Juni 2016. Dem vorliegenden Quartierplan dient das überarbeitete Siegerprojekt

als Richtprojekt.

Die Vorprüfung fand durch das Baureferat der Gemeinde Neuhausen am Rheinfall statt, auf eine 

freiwillige Vorprüfung durch den Kanton wurde verzichtet. Die öffentliche Auflage erfolgte vom 

27. Januar bis am 16. Februar 2017 und die Betroffenen wurden mit einem eingeschriebenen

Brief vom 24. Januar 2017 informiert. Innert Auflagefrist erhob Pro Velo Schaffhausen Einspra­

che. Diese wurde vom Gemeinderat mit Beschluss vom 4. April 2017 gutgeheissen und der

Quartierplan entsprechend geändert. Mit Schreiben vom 8. Mai 2017 ersuchte das Planungsre­

ferat Neuhausen am Rheinfall um Genehmigung des privaten Quartierplans «Rheingold­

strasse».



Im Rahmen der kantonsinternen Vernehmlassung wurden verschiedene kantonale Fachstellen 

zur Prüfung und Stellungnahme eingeladen. In diesem Rahmen wurde vom Rechtsdienst des 

Baudepartements festgestellt, dass der Quartierplan nicht mit geltendem Recht im Einklang 

steht. Mit E-Mail vom 30. Mai 2017 wurde die Gemeinde durch das Planungs- und Naturschutz­

amt darauf hingewiesen und um Stellungnahme gebeten. Im Wesentlichen wurde darauf hinge­

wiesen, dass gegenüber öffentlichem Grund kein Näherbaurecht vergeben werden kann und 

dass der Quartierplan nicht einem (dem PNA nicht bekannten) Bebauungsplan im Widerspruch 

stehen darf. Eine Stellungnahme liegt nicht vor. 

Mit Schreiben vom 20. September 2017 ersuchte das Planungsreferat Neuhausen am Rheinfall 

um Genehmigung des Baulinienplanes Nr. 40 «Hamfpünt». Dieser definiert neu eine Baulinie 

gegenüber den Grenzen des öffentlichen Grundes. Mit Genehmigung dieser Baulinie wird die 

Stellung der bereits geplanten Baute ohne die Vergabe eines Näherbaurechts gesichert. Des 

Weiteren haben vertiefte Abklärungen des Planungs- und Naturschutzamtes sowie des Baure­

ferats Neuhausen ergeben, dass der vermeintlich mit dem Quartierplan im Widerspruch ste­

hende Bebauungsplan bereits am 13. November 2007 aufgehoben wurde. 

Da die im Rahmen der Vernehmlassung aufgetretenen Unstimmigkeiten beseitigt werden konn­

ten, wurde die Prüfung der Unterlagen fortgesetzt. Im Rahmen der weiteren Prüfung durch das 

Planungs- und Naturschutzamt wurden weitere Ungereimtheiten betreffend Gebäudeabstand 

und Wegerecht festgestellt. Auf Nachfrage konnte das zuständige Planungsbüro jedoch Unter­

lagen nachreichen welche darlegen, dass die entsprechenden Punkte miteinbezogen wurden 

und die Umsetzung somit gewährleistet ist. 

1 1. 

1. Quartierpläne bedürfen gemäss Art. 18 Abs. 5 i.V.m Art. 14 Abs. 4 des Gesetzes über

die Raumplanung und das öffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz)

vom 1. Dezember 1997 der Genehmigung durch das Baudepartement. Im Genehmi­

gungsverfahren prüft das Baudepartement die Planung auf Recht- und Zweckmässig­

keit. Mit dieser Prüfung waren die mit raumwirksamen Aufgaben betrauten Amtsstellen

befasst.

2. Die Prüfung hat ergeben, dass der Quartierplan «Rheingoldstrasse» rechtmässig zu­

stande gekommen ist. Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat wurde der revi­

dierte Baulinienplan öffentlich aufgelegt und die Grundeigentümer wurden mit einem

eingeschriebenen Brief benachrichtigt. Innert Auflagefrist erhob Pro Velo Schaffhausen

Einsprache beim Gemeinderat. Mit Beschluss vom 4. April 2017 wurde die Einsprache
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vom Gemeinderat gutgeheissen und anschliessend der Quartierplan entsprechend an­

gepasst. Der Quartierplan «Rheingoldstrasse» kann somit genehmigt werden. 

3. Da der vom Gemeinderat am 24. Januar 2017 beschlossene Quartierplan aufgrund der

Einsprache der Pro Velo Schaffhausen überarbeitet wurde und vom Gemeinderat mit

Beschluss vom 4. April 2017 neu beschlossen wurde, ist das Datum der Beschlussfas­

sung vom 4. April 2017 durch den Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall auf dem Deck­

blatt noch zu ergänzen. Ebenfalls ist auf dem Deckblatt die Formulierung «Von der

Grundeigentümerin aufgestellt am» durch die Formulierung «Die Grundeigentümerin»

zu ersetzen.

4. Im Planungsbericht und auf dem Situationsplan ist von einer rechtsgültigen Baulinie die

Rede. Mit der Verfügung des Baudepartementes vom 13. November 2007 wurde die

damals von der Gemeinde Neuhausen ersuchte Aufhebung der Baulinie genehmigt.

Der Baulinie kommt somit keinerlei Rechtskraft zu. Die Unterlagen wurden handschrift­

lich dem entsprechend angepasst.

5. Im Planungsbericht wird unter «2.4 Weitere Rahmenbedingungen» festgehalten, dass

das Grundstück GB Nr. 711 über ein Grenz- sowie ein Näherbaurecht zu Lasten des

Grundstückes 784 verfügt. Diese stehen im Widerspruch zu kantonalem Recht und sind

somit nicht gültig. Das Grundstück GB Nr. 784 ist im Eigentum der Gemeinde und es

ist der Zone für öffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen. Es handelt sich um Grund­

eigentum im Verwaltungsvermögen. Ein Näherbaurecht könnte die öffentliche Hand als

Eigentümerin von Grundstück GB 784 nur dann erteilen, wenn es sich um ein Privat­

grundstück handelt oder um ein Grundstück im Finanzvermögen handelt. Für Grund­

stücke im Finanzvermögen gelten die Regeln des Privatrechts und die öffentliche Hand

kann somit gegenüber solchen Grundstücken ein Näherbaurecht erteilen wie ein Priva­

ter. Anders verhält es sich hingegen bei Grundstücken im Verwaltungsvermögen. Für

diese kommt nicht das Privatrecht, sondern das öffentliche Recht zur Anwendung. Ein

Näherbaurecht gestützt auf Art. 32 Abs. 3 BauG scheidet somit gegenüber einem

Grundstück im Verwaltungsvermögen aus. Für den Grenzabstand gegenüber öffentli­

chem Grund im Verwaltungsvermögen ist Art. 30 Abs. 1 Lit. a BauG massgebend und

schreibt einen minimalen Grenzabstand von 5 m vor.

6. Das Baufeld unterschreitet gegenüber Grundstücken GB Nr. 1427 und 784 den mini­

malen Grenzabstand vom öffentlichen Grund. Damit das angedachte Projekt dennoch

in der geplanten Form realisiert werden kann, entschied der Gemeinderat Neuhausen

am Rheinfall an besagter Stelle eine Baulinie festzulegen. Nur mit der Genehmigung
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der Baulinie durch das Baudepartement steht der Quartierplan im Einklang mit den 

Baugesetzlichen Rahmenbedingungen. Die Genehmigung des Baulinienplan Nr. 40 

«Hamfpünt» ist somit eine unabdingbare Voraussetzung für die Genehmigung des vor­

liegenden Quartierplans. 

7. Das auf dem Grundstück GB Nr. 768 errichtete Gebäude 511A unterschreitet gegen­

über dem Grundstück GB Nr. 771 den minimalen Baugesetzlichen Grenzabstand von

2.5 m. Gegenüber derselben Grenze weist das Baufeld des Quartierplans exakt den

minimalen Grenzabstand von 2.5 m auf. Der zukünftig angedachte Gebäudeabstand

entspricht somit nicht dem doppelten Grenzabstand, welcher in der Bauordnung der

Gemeinde Neuhausen am Rheinfall vorgeschrieben wird. Steht auf dem Nachbar­

grundstück eine Saute, die vor Inkrafttreten der Bauordnung bewilligt wurde, näher an

der Grenze als zulässig wäre, so muss der Gebäudeabstand jedoch nicht eingehalten

werden. Dem Planungsbericht ist nichts dergleichen zu entnehmen. Auf Nachfrage

konnte das Büro Suter von Känel Wild AG jedoch Pläne liefern, welche bestätigen, dass

das Gebäude 511A schon länger als die Bauordnung existiert. Der Gebäudeabstand

muss somit nicht eingehalten werden.

8. Der Quartierplan sieht die Erstellung eines neuen Fussweges vor. Dieser soll über das

nicht im Quartierplanperimeter liegende Grundstück GB Nr. 770 führen. In Artikel 18

der Quartierplanvorschriften wird festgehalten, dass die Erstellung und der bauliche

Unterhalt durch den Grundeigentümer erfolgen sollen, der betriebliche Unterhalt hinge­

gen durch die Gemeinde. Weiter soll das entsprechende Wegrecht im Grundbuch ein­

getragen werden. Ein ,Wegrecht bedarf jedoch zwingend der Zustimmung des Grund­

eigentümers. Es ist nicht zulässig, über einen Quartierplan, gegen den Willen des

Grundeigentümers, ein Wegrecht im Grundbuch eintragen zu lassen. In den zur Ge­

nehmigung eingereichten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob der Eigentümer des

Grundstück GB Nr. 770 (welches nicht im Quartierplanperimeter liegt) informiert oder

gar miteinbezogen wurde. Gemäss telefonischer Auskunft des Grundbuchamtes liegt

auch kein bereits bestehendes Wegrecht vor. Im Planungsbericht werden gekürzte

Texte aus dem Bericht des Beurteilungsgremiums zur Ideenstudie abgebildet. Es wird

festgehalten, dass der Entwurf durch typologisch klare, gut nutzbare und räumlich

hochwertige Teilräume besticht und dass die besagte Verbindung unbedingt ergänzt

werden soll. Auf Nachfrage versicherte das zuständige Planungsbüro den Miteinbezug

der Eigentümer. Mit Schreiben vom 22. November 2017 bestätigte die Klaiber Immobi­

lien AG, dass für das Grundstück GB Nr. 770 ein Kaufvertrag mit der heutigen Eigen­

tümerschaft abgeschlossen wurde. Weiter wurde zugesichert, dass Fusswegrecht zu­

gunsten der Öffentlichkeit als Dienstbarkeit im Grundbuch zu Lasten der Grundstücke

4 



GB Nr. 770 und 771 eintragen zu lassen. Das Fusswegrecht soll als Dienstbarkeit nach 

dem definitiven Erwerb der Liegenschaft GB 770 und dem Vorliegen der rechtskräftigen 

Baubewilligung begründet werden. Grundlage der Dienstbarkeit bilde der Situations­

plan des privaten Quartierplanes Rheingoldstrasse, unterzeichnet am 24. April 2017. 

9. Im Planungsbericht, Seite 15, Freiraumkonzept, ist die geplante Zufahrt zur Tiefgarage

ersichtlich. Die Grundstückszufahrt zur Tiefgarage entspricht gemäss VSS-Norm

640 050 «Grundstückzufahrten» dem Typ B und ist somit nicht mit dem Richtprojekt

konform. Ein Einspurkonzept ist hier nicht zulässig. Für die Baueingabe muss die Zu­

fahrt zur Tiefgarage so angepasst werden, dass ein Kreuzen im Einfahrtsbereich mög­

lich ist.

1 1 1. 

Demgemäss wird 

v erfügt: 

1. Der vom Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall am 4. April 2017 beschlossene Quar­

tierplan «Rheingoldstrasse» umfassend Quartierpanvorschriften, Situation 1 :500 und

Vermassungsplan 1 :500 betreffend die Grundstücke GB Nr. 771, 773 und 775 wird im

Sinne der Erwägungen genehmigt.

2. Auf dem Deckblatt ist die Formulierung «Von der Grundeigentümerin aufgestellt am»

durch die Formulierung «Die Grundeigentümerin» zu ersetzen.

3. Auf dem Deckblatt ist nach der Zeile «Einschreiben an Betroffene vom 24.1.2017» fol­

gende Zeile anzufügen: «Vom Gemeinderat beschlossen aufgrund von Einwendungen

am 4. April 2017».

4. Die Formulierung in der Legende zum Quartierplan «Baulinie bestehend» ist durch die

Formulierung «Baulinie aufgehoben durch Verfügung vom 13. November 2007» zu er­

setzen.

5. Für die Baueingabe muss die Zufahrt zur Tiefgarage so gestaltet sein, dass ein Kreuzen

im Einfahrtsbereich möglich ist. Ein Einspurkonzept ist nicht zulässig.

6. Mitteilung an:

5 



- Gemeinderat Neuhausen, Zentralstrasse 38, 8212 Neuhausen am Rheinfall (Ein­

schreiben, die genehmigten Unterlagen werden durch das Planungs- und Natur­

schutzamt versandt)

- Baudepartement (sekretariat-bd@ktsh.ch)

- Rechtsdienst des Baudepartements (rechtsdienst.bd@ktsh.ch)

- Planungs- und Naturschutzamt, (susanne.gatti@ktsh.ch; roman.fehr@ktsh.ch), un-

ter Beilage der genehmigten Akten

- Bauinspektorat (roman.flückiger@ktsh.ch)

- Amt für Geoinformation (hannes.schaerer@ktsh.ch)

- Tiefbauamt (dino.giuliani@ktsh.ch)

er 

Martin Kessler, Regierungsrat 

6 



�  
  

 
 
 
 
 

   
Suter • von Känel • Wild • AG  
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt
 

  
Förrlibuckstrasse 30 8005 Zürich skw.ch  
Tel. +41 (0)44 315 13 90 info@skw.ch 32643 – 18.4.2017 
   
 

  Privater Quartierplan Rheingoldstrasse, 
Neuhausen am Rheinfall 

  Erläuternder Bericht gemäss  
Art. 47 RPV 

   

  

�
� � Skizze Richtprojekt von Armon Semadeni Architekten GmbH vom 9. September 2016 

�
 
� �



  Privater Quartierplan Rheingoldstrasse, Neuhausen am Rheinfall 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

� � �

 2 Suter • von Känel • Wild • AG 

Inhalt � 1.� Einleitung 3�
2.� Planungsrechtliche Rahmenbedingungen 5�

2.1� Übergeordnete Rahmenbedingungen 5�
2.2� Bauordnung 5�
2.3� Kommunaler Richtplan 8�
2.4� Weitere Rahmenbedingungen 9�

3.� Richtprojekt und Freiraumkonzept 11�
3.1� Richtprojekt 11�
3.2� Freiraumkonzept 15�

4.� Erläuterungen zu den Vorschriften 16�
4.1� Grundsatz 16�
4.2� Allgemeine Bestimmungen 16�
4.3� Überbauungsvorschriften 17�
4.4� Erschliessung und Parkierung 20�
4.5� Umgebungsgestaltung 23�
4.6� Umwelt und Energie 24�

5.� Mitwirkungsverfahren 26�
5.1� Vorprüfung 26�
5.2� Weitere Verfahrensschritte 26�

6.� Fazit 28�
�

   
   

Auftraggeber  Klaiber Immobilien AG, Schaffhausen 

Bearbeitung  Suter • von Känel • Wild • AG 
Olaf Wolter, Projektleiter 
Tobias Thaler, Sachbearbeiter 
Ursina Staub, Sachbearbeiterin 



  Privater Quartierplan Rheingoldstrasse, Neuhausen am Rheinfall 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

� � �

 3 Suter • von Känel • Wild • AG 

�  1. Einleitung 
Ausgangslage  � �+'��.#+$'4��//1$+.+'0����$'#$5+%*6+)6��&+'��470&56?%-'����

�4����	������70&�������7#46+'42.#02'4+/'6'4�5+'*'��$$+.&70)��
#0�&'4��*'+0)1.&564#55'�+0��'7*#75'0�#/��*'+0(#..�0'7�;7�
?$'4$#7'0���7(�&'0��470&56?%-'0�$'(+0&'0�5+%*�*'76'�;9'+�
=.6'4'��'*4(#/+.+'0*=75'4�519+'�'+0�=.6'4'5��'9'4$')'$=7&'�
/+6��#4-2.#6;���#5��4'#.�)4'0;6�>56.+%*�70/+66'.$#4�#0�&+'��*:�
(#..*#..'��

� � �

�
� � �
Anlass � "74��069+%-.70)�810�-10-4'6'0�#4%*+6'-610+5%*'0� 1456'..70)'0�

(?4�'+0'��'7?$'4$#770)�&'5��'$+'65�(?*46'�&+'��#7*'445%*#(6�
+/�!+06'4�
�	��
�	
�'+0'��&''0567&+'�&74%*���4+/=4'5�"+'.�&'4�
�&''0567&+'�9#4�&'4��06974(�'+0'5�1465$#7.+%*�?$'4;'7)'0&'0�
�10;'265�(?4�&+'�<$'4$#770)�&'5��4'#.5��

!'+6'4'�"+'.5'6;70)'0�9#4'0��

@� �+014&070)�&'4��'$#770)�+0�&+'�$'56'*'0&'��'$#770)5�
5647-674�

@� �7(;'+)'0�&'4��7#.+6=6'0�&'4��4'+4=7/'�+0��$56+//70)�/+6�
&'0�#0)4'0;'0&'0��76;70)'0�

@� �'4'+656'..70)�810�(70-6+10#.�70&�37#.+6#6+8�*1%*56'*'0&'0�
!1*070)'0�

@� �#%*9'+5�'+0'4�'((+;+'06'0��45%*.+'5570)�
�#5�?$'4#4$'+6'6'��+')'4241,'-6�81/�����'26'/$'4�
�	
�&'4�
�&''0567&+'�&+'06�&'/�070�814.+')'0&'0��7#46+'42.#0�#.5�
�+%*6241,'-6��5+'*'��#2+6'.���	����

� � �
� �

Quartierplanperimeter



  Privater Quartierplan Rheingoldstrasse, Neuhausen am Rheinfall 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

� � �

 4 Suter • von Känel • Wild • AG 

Planungsumfeld � �!2� %.314-�5/.��%4(!42%.�"%&).$%3�2)#(�)-��!.$%,���%(1%1%�
�1/*%+3%�14.$�4-�$%.��,!.4.'20%1)-%3%1�2).$�).��%!1"%)34.'��
�)%2%�2/,,%.�.!#(&/,'%.$�+418�5/1'%23%,,3�6%1$%.��

� � �

�
� � �
Projekte rund um den 
Planungsperimeter 

� <� �������������!�
�������� ��������������������������������!��
���������������������
����������������
�/1'%2%(%.�)23�%).%�'%-)2#(3%��4384.'�-)3��/(.��4.$�
�!$%.&,9#(%.���).�%).'%,!$%.%1��34$)%.!4&31!'�841��.3�
6)#+,4.'�%).%2��1/*%+35/12#(,!'2�641$%�)-� %)31!4-�
�+3/"%1����
�")2��918������$41#('%&;(13���/-��
�����+3/"%1�")2�!-������/5%-"%1������%1&/,'3%�$)%�
:&&%.3,)#(%��4&,!'%�$%2��4!13)%10,!.2�?�.$4231)%0,!38��23>���

<� �������������!�	�����
�%0,!.3�)23�%).�$1%)3%),)'%1��!"'%234&3%1��!4+:10%1�-)3�%).%1�
�:(%�5/.�-!7)-!,�	��-���-��1$'%2#(/22�2).$�04",)+4-2�
/1)%.3)%13%��4384.'%.�5/1'%2%(%.���.�$%.��"%1'%2#(/22%.�
2).$�).2'%2!-3�
���/(.4.'%.�'%0,!.3���)%�:&&%.3,)#(%�
�4&,!'%�$%2��4!13)%10,!.2�&;1�$!2��1%!,�%1&/,'3%�5/-�����
�4'423�")2�����%03%-"%1�2/6)%�5/-�
���%03%-"%1�")2�!-�
�
���%03%-"%1�������

<� ������������������
�%0,!.3�)23�%).%�.%4%� %.314-2;"%1"!44.'��$)%�.%"%.�
:&&%.3,)#(%.��4384.'%.�!4#(��%1+!4&2&,9#(%.�4.$��/(�
.4.'%.�4-&!223���.�%).%1�%123%.��3!00%�2/,,�%).%��16%)3%�
14.'�$%2��#(4,(!42%2��)1#(!#+%1�1%!,)2)%13�6%1$%.��

<� �����������
�)%�(%43)'%.��.$4231)%8/.%.�2/,,%.�'%:&&.%3�6%1$%.��2/�
$!22�2#(1)336%)2%�.%"%.�$%1��.$4231)%�%).%��)2#(.4384.'�
5/.��%6%1"%���/(.%.�4.$��1%)8%)3�%.323%(%.�+!..���,2�
%123%2�+/.+1%3%2��1/*%+3�)23�$)%��%4.4384.'�$%2�-!1+!.3%.�
�%"94$%+/-0,%7%2���1;.%1"!4-��!-��.$4231)%0,!38�5/1�
'%2%(%.��

�
� �

Kirchacker

SIG-Areal

Grünerbaum

Industrieplatz Nord

Industrieplatz Ost
Bahnhof

Quartierplanperimeter



  Privater Quartierplan Rheingoldstrasse, Neuhausen am Rheinfall 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

� � �

 5 Suter • von Känel • Wild • AG 

�  2. Planungsrechtliche 
Rahmenbedingungen 

  2.1 Übergeordnete Rahmenbedingungen 
Die Gemeinde Neuhausen 
am Rheinfall setzt auf 
Innenentwicklung 
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�#����-&)%�'-'!��#'�.�*+,1*$,�+����"+,-&�'��"�#''�'��'��

����'��#'�*�!-,�'���*$�"*+�'�#'�-'!��*�-�",��+��-�"��#'�
3��*0�-!�'��+��'!��(,��'��("'��-'����+�"1 ,+*1-&�'�#'�
��*���&�#'���+(/#���#'���' *�+,*-$,-*�#&���',*-&��/�%�"���#��
���3* '#++����*���.2%$�*-'!���0-���$�'�.�*&�!��

��+,3,0,��- ��#��2*,%#�"�'���!���'"�#,�'�%�#,�,�+#�"�������++��#��
��&�#'���#"*���',/#�$%-'!+!��#�,��#''�*"�%����*���+,�"�'��'�
����--'!�'�+#�",�-'��+(&#,���+��#��%-'!+!��#�,��'�+�#'�'�
�1'��*'�'#�",��*/�#,�*,���- !*-'����*�!�'�'',�'��-+!�'!+%�!��
/#*����+���#,�*��-�'�(��*��& (*&�'�.('���+,�"�'��'�����-�
-'!++,*-$,-*�'���+��"�&����*��-$-' ,�+�#'��

   
  2.2 Bauordnung  
Quartierplangebiet liegt 
in der Kernzone I 

� 
#���*-'�+,3�$����+��-�*,#�*)%�'+�%#�!�'�!�&1++��('�')%�'�
��*��#'/("'�*!�&�#'�����-"�-+�'��&��"�#' �%%�#'���*���*'�
0('������

��&1++��*,���
���+������*���-(*�'-'!���*��#'/("'�*!�&�#'�
�����-"�-+�'��&��"�#' �%%�-& �++,��#����*'0('������+��#!�',�
%#�"����*'!��#�,���*���&�#'�����+�+(%%�+,1�,���-%#�"�-'��#'�
+�#'�*���',*-&+ -'$,#('��*"�%,�'�-'��/�''�&2!%#�"�.�*��++�*,�
/�*��'���

�

�
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 � �,?B.20*/��(;<589*/80-:,4�-B8�+0,��,84?54,���09:�04��8:��
��
�)9�����(;��-,9:.,/(2:,4��

��# �	  ����#���$���!"'�"���#������#"����(!#�����#���������
�#!��%��������� �'�"��!�&%�!���������#�����#���� ���"!�
��'"&�����!"���"��� �
������� �"�������#��#���
���#"�������
��#%��!��#������"���!��#"&#��!��!!���!"��	 ����������������
��#��#��"������
��'#���(��������
��'#��"�����!�%�������

 ��&��#���
��'#����!"'������� �������!����!!������#�
%��!��$� !�� ��������

� � �
Revision Bau- und 
Nutzungsordnung 

 �0,��,3,04+,��,;/(;9,4�(3�!/,04-(22�-B/8:�+,8?,0:�,04,�#5:(2�
8,<09054�0/8,8��(;��;4+��;:?;4.958+4;4.�������+;8*/���0,�
A--,4:20*/,��;-2(.,�+,8�8,<0+0,8:,4�����,8-52.:,�<53������;40�
)09������;20�	��
���0:��(:;3�<53�	����1:5),8�	��
�<,8()9*/0,�
+,:,�+,8��,3,04+,8(:�+0,�!,<09054�?;��(4+,4�+,8��,8(:;4.�03�
�04=5/4,88(:���0,��,84?54,���9522�+(),0�04�,04,�',4:8;39?54,�
B),8-B/8:�=,8+,4���

� � �
Neue Bauvorschriften 
gemäss Revisionsentwurf 
BNO 

� �,3@99��8:�����8,<������;3-(99:�+0,�',4:8;39?54,�+(9�',4�
:8;39.,)0,:�+,8��,3,04+,��04�+,8�&5/4)(;:,4���,=,8),��;4+�
�0,49:2,09:;4.9),:80,),�95=0,�A--,4:20*/,��;:?;4.,4�?;.,�
2(99,4�904+���(;=,09,��":,22;4.�+,8��(;:,4�95=0,��8,08@;3,�
80*/:,4�90*/�4(*/�+,3�!0*/:62(4�',4:8;39?54,�.,3@99��8:�����
�)9����8,<��������)=,0*/;4.,4�+(<54�1A44,4�+;8*/�+,4��,�
3,04+,8(:�?;.,2(99,4�=,8+,4��=,44�+(+;8*/�7;(20:(:0<�,04�
304+,9:,49�,),4)B8:0.,9��8.,)409�,8?0,2:�=,8+,4�1(44�;4+�
1,04,�=,9,4:20*/,4�A--,4:20*/,4�5+,8�680<(:,4��4:,8,99,4�<,8�
2,:?:�=,8+,4��&5�45:=,4+0.��904+�?;8�$39,:?;4.�+,9�!0*/:�
62(49��(;2040,4�(;9?;9*/,0+,4���

�,3@99��8:�����8,<������.,2:,4�04�+,8�',4:8;39?54,�-52.,4+,�
�(99,���

(���8,4?()9:(4+�),0�5--,4,8��(;=,09,��
����3���

)���,9(3:/A/,�/A*/9:,49�	�����3���

�3�!(/3,4�<54� ;(8:0,862@4,4�1(44�;4:,8��04/(2:;4.�<54��8:��
	��8,<������;4+�+,8�=5/4��8,96,1:0<,�(8),0:9/>.0,409*/,4��4�
-58+,8;4.,4�,04,��,9(3:/A/,�<54�/A*/9:,49�������3��04�+,8�
B),82(.,84+,4�'54,�D�,8,0*/�-B8�"54+,8)(;:,4�',4:8;3E�<54�
/A*/9:,49�������3�;4+�04�+,8�B),82(.,84+,4�'54,�D�,8,0*/�
�5*//(;9��B/8,8E�<54�/A*/9:,49�������3�?;.,2(99,4�=,8+,4��

� � �
Vorwirkung � �(�+,8��,3,04+,8(:�=0,�,8=@/4:�04�+,8��,84?54,���B),8�;3�

-(99,4+,��536,:,4?,4�?;8��,9:2,.;4.�+,8��(;<589*/80-:,4�<,8�
-B.:��1533:�+0,9,4�),8,0:9�<53��,3,04+,8(:�),9*/2599,4,4�
%589*/80-:,4�03�<5820,.,4+,4��(22�,04,�.,=099,�%58=081;4.�?;��

� � �
� �
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Qualitätskriterien für 
Quartierpläne 

� �&.933��24��	��2&6������-&(4�%&2��&.&*/%&2"4�#&*��5"24*&2�
1-9/&/�#&30/%&2&�3*45"4*0/3��5/%�0#+&,4#&80(&/&��5"-*4943�
,2*4&2*&/�'&34��*/3#&30/%&2&�#&8;(-*$)
��

"�� 014*."-&2� &2,&)23&23$)-*&335/(�5/%�%&2��234&--5/(�&*/&2�
(&.&*/3".&/��"2,*&25/(3"/-"(&���

#�� #&30/%&23�(54&2��*/02%/5/(�%52$)��4&--5/(���24�5/%��2:33&�
%&2�&*/8&-/&/��"5,:21&2��"2$)*4&,40/*3$)&.��53%25$,��
�"2#��5/%��"4&2*"-7")-���

$�� &2):)4&2��/'02%&25/(&/�852��/&2(*&/5485/(�5/%�85.�
�/&2(*&6&2#2"5$)���

%�� �2&*2"5.��5/%��.(&#5/(3(&34"-45/(�307*&��&1'-"/85/(�
.*4�34"/%024(&2&$)4&/��'-"/8&/��

�5$)�%*&3&/��5"-*4943,2*4&2*&/�,0..4�&*/&�(&7*33&� 027*2,5/(�
85��

� � �
Weitere wichtige 
baurechtliche 
Rahmenbedingungen 

� <� !52��)&*/(0-%342"33&�,"//�"5'�%*&�#&34&)&/%&��"5-*/*&�
(&#"54�7&2%&/��%*&�*/�25/%���.��#34"/%�"#��42"33&/(2&/8&�
6&2-95'4��

<� �&2�.*/*."-&��2&/8"#34"/%�#&429(4�	���.��#"5(&3&48-*$)&2�
�*/%&34"#34"/%���24��
	��#3��
��"5(&3&48��5/%�7*2%�"#�
%&.�9533&234&/��"54&*-�(&.&33&/���)/&�3$)2*'4-*$)&�!5�
34*..5/(�%&3��"$)#"2/�5/%�%&2��&.&*/%&�,"//�%*&3&2�
�2&/8"#34"/%�/*$)4�5/4&23$)2*44&/�7&2%&/��

<� �/4&2*2%*3$)&��&#95%&4&*-&�60/��*/34&--)"--&/�';2��0402�
'")28&5(&���&--&2295.&/���"(&2295.&/�5/%�%&2(-&*$)&/��
%*&�%"3�(&7"$)3&/&��&22"*/�5.�/*$)4�.&)2�"-3����$.�;#&2�
2"(&/�5/%�,&*/&�3$)9%-*$)&/�0%&2�-934*(&/��*/7*2,5/(&/�
6&2523"$)&/��,://&/�(&.933��24��	�"��"502%/5/(�"/�%*&�
�2&/8&�(&34&--4�7&2%&/��

� � �

�
� � Rechtsgültiger Zonenplan der Gemeinde Neuhausen am Rheinfall 
� �
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 � 2.3 Kommunaler Richtplan 
Richtplan Kernzone I � �'3��+%*51-#/��'3/90/'���&'3��'.'+/&'��'6*#64'/�#.��*'+/�

(#--�70.�
����'15'.$'3�	��
�)+$5�(<3�&'/��'-56/)4$'3'+%*�&'3�
�'3/90/'����.1('*-6/)'/�(<3�&+'�:$'3$#66/)���

� � �
Teilrevision für das Teil-
gebiet II Weinbergstrasse 

� �<3�&#4��'+-)'$+'5����#/�&'3�!'+/$'3)453#44'�863&'�'+/'��'+-�
3'7+4+0/�703)'/0..'/���+'�;(('/5-+%*'��6(-#)'�&'3��'+-3'7+4+0/�
'3(0-)5'�70.�����#+�$+4�����6/+�
�	���

�+'��'+-3'7+4+0/�8+3&�+.��-#/6/)4$'3+%*5�8+'�(0-)5�$')3</&'5
��

	�$/))���$��&%.�'*���)�� ��*'#�%)���(%.&%��
� )*���)�1��(�
��&(�%�*��� �#���(���(%.&%�%'#�%+%���� ��,&(��%��%�%��'&) �
* ,�%��%)/*.��-� *�(.+�%*- �"�#%�+%��� ��� %.�#%�%�� ��#+%�)�
*� #��$ *�� %�(�%�+�%��(�%+%��.+�� %�$�.� *��$/))���)*�#*�*�%�
+%���+%"* &% �(�%��%��(*)"�(%�.+�,�()��$�#.�%���+��$�)&##�%�
�1(���)���%*(+$�%�+���+�# */*�%�� %���(���*�-�(��%��-�#����
��+��+)�%��$���� %��##�- ���(�� %��)*/("�(��
��%* */*�+%���%�
. ��+%�)"(��*�,�(#� ��%�����(��+�����$��+%)������)���+�
��+)�(���%*(+$��#)��**(�"* ,�%�� %"�+�)����&�%��+%���(�� *)&(*�
.+��%*- �"�#%��-&.+�%�+���+�# */*�%�� %���(���*�-�(��%�$1)�
)�%��-�#������+��+)�%��$���� %��##�� %��)*/("�(��
��%* */*�+%��
�%. ��+%�)"(��*�,�(#� ��%��) %��,&%��(&))�(�����+*+%���1(�� ��
	�$� %����� ��1��(�.-� ����(.��%*���#*�%�� �#�&($+# �(+%��%�
+%���$'���#+%��%��1(���)��� #��� �*�

�3��� %��(�)*(�))����)�
� ��*'#�%)���(%.&%��
�-� )�%��1(�� %��.� *��$/))����+# ����
�%*- �"#+%��+%����(�������+%��%�+�(��+�# */*�%�!��&���"� %��
�#�%��)*/%� �"� *�$��(��+���
%)&��(%���)*��*�� ��'#�%�( )����

0�# ��"� *�+%����('�# ��*+%��,&%��� *�%���(�	�$� %������%�
� ��*'#�%��1(���)��� #��� �*�

��%���(��� %��(�)*(�))���%.+�
'�))�%��

�+'��'+-3'7+4+0/�4+'*5�(0-)'/&'�"+'-4'596/)'/�703
�

=� �%*#((6/)�'+/'3�#643'+%*'/&'/��+%*5'�#/�"'/536.4(6/,�
5+0/'/���3$'+5'/��!0*/'/�� '3403)'/���3*0-'/����+'3(<3�40--�
/'$'/�&'/��+'/45-'+456/)4/6596/)'/�&#4�!0*/'/�#-4�
8'+5'3'��#615/6596/)�'3*#-5'/�6/&�#/�&'/�$'45'/��#)'/�
)'(;3&'35�8'3&'/���

=� �.(#44'/&'��3#/4(03.#5+0/�#6(�&'3��#4+4�26#-+(+9+'35'3�
�0/,633'/97'3(#*3'/�+.�4<&-+%*'/��'3'+%*�#/�&'3��*'+/�
453#44'����/&6453+'453#44'�408+'�+.��'3'+%*�&'3�!'+/$'3)�
453#44'�6/&��*'+/)0-&453#44'�.+5��;)-+%*,'+5�(<3�'+/'�
7'35+,#-'� '3&+%*56/)���

=� �%*#((6/)�6/&�)'45#-5'3+4%*'��6(8'356/)�&'4�;(('/5-+%*'/�
�3'+3#6.4��

=� �%*#((6/)�70/�&63%*)3</5'/��#553#,5+7'/�6/&�/659$#3'/�
�//'/*0($'3'+%*'/��

=� �&3'44$+-&6/)�#.��/&6453+'1-#59�6/&�&'/�16$-+,6.403+'/�
5+'35'/��53#44'/$'3'+%*'/�#/�&'3��/&6453+'���"'/53#-��6/&�
�*'+/453#44'���
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� � 6� �"24%-("&./0*$�"&*"-�+##"*"*��"$1"-�&*!0*$�1+*�!"-�
�*!0./-&"��30-��%"&*$+(!./-�.."�.+2&"�1+)��&- %� '"-�-"�(�
8��"&*�"-$./-�.."�8��*!0./-&",(�/3�#5-�!"*���*$.�)1"-�
'"%-��30)&*!"./���"-��0..$4*$"-&**"*�0*!��0..$4*$"-��

� �  
� � 2.4 Weitere Rahmenbedingungen 
Grundwasser � ��.��-"�(��"#&*!"/�.& %�&**"-%�(��!".��"24.."-. %0/3�"�

-"& %".��0��

�"-��(0-��./�*!��"/-4$/�)"%-��(.��
��"/"-���+)&/�.&*!�'"&*"�
�&*. %-4*'0*$"*�!0- %��-0*!2�.."-�30�"-2�-/"*��

� � �
Ausschnitt aus der Grundwasserkarte 
(Quelle: GIS SH) 

�

�
� � �
Altlasten / Naturgefahren / 
Störfallvorsorge 

� �.�(&"$"*�'"&*"��&*/-4$"�1+-�-".,"'/&1"�".�)5.."*�'"&*"���..�
*�%)"*�$"/-+##"*�2"-!"*��

� � �
Dienstbarkeiten � ��.��-0*!./5 '�����-������1"-#5$/�5�"-�"&*��-"*3��0-" %/�#5-�

"&*"���./2�$"*���&*./"((%�(("�0*!�"&*��4%"-��0-" %/�30���./"*�
!".��-0*!./5 '.�����-����	���")"&*!"$-0*!./5 '�����"*#�((.�
30���./"*�!".."(�"*��-0*!./5 '.�1"-#5$/�!�.��-0*!./5 '����
�-������5�"-�"&*��0..��0*!���%-2"$-" %/��

�5-�!&"��-0*!./5 '"�����-������0*!�����-����
��"./"%/�"&*�
�"��00*$.,(�*��0.�!")���%-��
	����&"."-�&./�$")4..��0.�
'0*#/�!".��(�*0*$.-"#"-�/.�!"-��")"&*!"��"0%�0."*��)�
�%"&*#�((�*& %/�)"%-�-"("1�*/����"*#�((.��"./"%/�"&*"���0�
�"$5*./&$0*$�32&. %"*�!"*��"&!"*��-0*!./5 '"*��

� � �
� �



  Privater Quartierplan Rheingoldstrasse, Neuhausen am Rheinfall 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

 
 
 

� � �

 10 Suter • von Känel • Wild • AG 

Weitere 
Rahmenbedingungen 

� 0� �#%�.&' ������&���%�!�'�%&�����"��'�&������&����( ��(&�

�%������%�("��������+��  ��  ���	%��������(%"��  ����
�"�
.���"' ����%��(&&*����/�%'��"' �"����%�"#%�.&' ����"�
�%�",��)#"���%�����"�# �&'%�&&��,(%���"'%� &'%�&&���	�%�
��%�"/$�("����%��%��%-(!��!�'���%��!���("��("����%�
	(%�� -&&�����'��/%��(&&�-"��%��&'��"'&$%����"���#���
�����'("��,(�&���"��"��

0� �"'�%���%���+��  ��  ������"��'�&������"����)� &��(',�" �����

�"��(��"��,(���%&� ��"�����"��'�&������%��'��"�%�",�"��
�"���&��%("�&'/�������%�������

   
� �
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�  3. Richtprojekt und Freiraum-
konzept 

  3.1 Richtprojekt  
Ideenstudie als Basis des 
Richtprojekts 

� � 1�'($0�4.0&$12$++2$��("'2/0.)$*2��# 2($02�����$/2$,!$0�
�	
��
$-21/0("'2�$(-$0�5$(2$0$-25("*$+2$-�� 113-&�#$1��($&$0�
/0.)$*2$1�#$0��0,.-��$, #$-(��0"'(2$*2$-��,!�� 31�#$0�
�#$$-123#($��$(-!$0&120 11$���'$(-&.+#120 11$��� !$(�5 0� 3%�
�(-5$(1�#$1��$302$(+3-&1&0$,(3,1�'(-�(-1!$1.-#$0$�#($��3%�
12."*3-&�3,�$(-�831928+("'$1��.++&$1"'.11�# 08312$++$-�3-#�(,�
129#2$! 3+("'$-��.-2$62�83�:!$0/0:%$-���

�(-�#$2 (++($02$0��$1"'0($!�#$1��($&$0/0.)$*21�(12�(,��307!$0("'2�
#$0��#$$-123#($�4.,�	����/0(+�
�	
�83�%(-#$-���

� 1�'($0�4.0&$12$++2$��($&$0/0.)$*2�3-2$01"'$(#$2�1("'�!(1� 3%�
#($��$1"'.11(&*$(2�* 3,�4.,��($&$0/0.)$*2�#$0��#$$-123#($��
�.�-("'21� -#$0$1�$059'-2�5(0#��' -#$+2�$1�1("'�!$(�#$-��$62$-�
3,��318:&$� 31�#$,��307!$0("'2����

� � �
Modellfoto (Ansicht Ost) 
�
�

�

� � �
Projektverfasser � ;� �0,.-��$, #$-(��0"'(2$*2$-��,!����03!$-120 11$�����

������:0("'�
� � �
Städtebauliche Idee 
(Gekürzter Text aus dem Bericht des 
Beurteilungsgremiums zur Ideenstudie) 

� �� ��� !������$���� �������������� ���"��"������	�!�����"�
�!����"��� ���"%#�������!�� &%�!������#���!����������� ����
� "����	��"#���%#����� �� �����������������!�����"�����"���!�
� "�!�%#�������!�� ������!����#��������"���"�!���� �!" �!!���
������"��������"%#�����!�!"&�"���#������
 ��%�����!����" #�!�
$�����#��#!����#��#���$� ��������"��#���������!���� ���"�
��!�
� ������ � ���!�%#�!"& ������
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� *�� %�(�+$#�+��%��%�	�))����,�($�����)���+,&#+$�%����
��%2��(���%�+%*�()�� ��# ���%�������()����*�%�- ���*(�))���
�&������(��+���
�))�� %� , �+�##�/+�- ("�%�+%���($1�# ��*�)&�
$ *�� %��
#� ��-�(* �"� *���(�,�()�� ���%�%��(*��$ *�+%*�(�
)�� ��# ��)*�%��+�# *0*�%���

� � �
Freiraumgestaltung 
(Gekürzter Text aus dem Bericht des 
Beurteilungsgremiums zur Ideenstudie) 

� �$�	(� (�+$�2��(/�+�*���(��%*-+(���+(���*.'&#&� )���"#�(����+*�
%+*/��(��+%��(0+$# ����&��-�(* ����� #(0+$�����(�����/- �
)���%���.��##��##�����+��+�+%��
 (�����#� �*��(��#*�%��� %��
��(� %�+%��/- )���%���$�
 (����"�(��(��#�+%����(��� %��(��
)*(�))�����#*����(�+%��)&##*��+%��� %�*��(�0%/*�-�(��%����(�
,&$���+,&#+$�%�)��2*/�%��+$��))*���&��� �*�*�� %�������
�%��$�))�%���+*/+%�)$1�# ��"� *�%��2(�
 %��()' �#�+%��
�+��%*��#*��� ��� %��%�)) *+�* &%�/- )���%���$���+��+�+%��
��(���.��##��##�� )*���)*�#*�( )���!��&���%&���/+�)��0(��%���

� � �
Grundriss Erdgeschoss und Umgebung 
�
�
�

�

�

�
� � �
Nutzungsanordnung und 
Funktionalität der Wohn-
flächen 
(Gekürzter Text aus dem Bericht des 
Beurteilungsgremiums zur Ideenstudie) 

� ��(���+��+�*� #*�) ��� %��(� �
��0+��*� #��$ *�!�-� #)�� %�$�
�(�''�%��+)���-� �
��0+��*� #��) %���#)��-� )'0%%�(��+)�
��� #��*����(��( **���#)��(� )'0%%�(��� ��% ��*�&(*�&�&%�#��	&($�
+%����)�$��(��������- %"�#%���)��&#+$�%)��(1��%�%�)&-&�#�
�� ���(��%&(�%+%����(��&�%+%��%��#)��+��� %���(�
(+%��
( ))&(��% )�* &%�, �#���1�# ��"� *�%���

��)��(���)��&))� )*��#)��&�"�#��)��&))��+)��� #��*��� ���&(�
* ��%��&�%+%��%�,�(�2��%�2��(�"� %�%�� (�"*�%�
�(*�%/+��%���
-�)���(��+*/+%����(�	(� (0+$���#)�
�$� %)����*)�#0���%�
�%*����%�"&$$*���

� ��� ���&�%+%��%�) %���+���� ���+))�%(0+$��)��(��+*��%�
��&(�%�*�+%��-� )�%�+%*�()�� ��# �����( �%* �(+%��%��+���
�+(���� ��� %)'( %��%�����"����)���+"1('�()� %�� ��*+%����(�
��.��##��##���(��#*�%��+���� ��'( ,�*�%��+))�%(0+$����(��&(��
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"&'*"�!(!��!���!��+(&,'+�������(���','���

� � ��
Erschliessung 
(Gekürzter Text aus dem Bericht des 
Beurteilungsgremiums zur Ideenstudie) 

� ��%��(��!��+( �
�(��(��%�"��'�-��%���!�!�&'%�&&�!&��'���!�
��!��!��(!����!�!�+*��'�!���!��!���!���%���������&��%���&���

�����(���%'���%���!&'����������&'��!���%�	�''����&����,(��&�+(%�

���!�"��&'%�&&���!��"%�!�'�(!���&'��%(!�&,'+�����%���'���
#��'+��%'�������(���%'��&'���!&#(%����"!+�#��%'���

� � �
Gesamtbeurteilung 
(Text aus dem Bericht des 
Beurteilungsgremiums zur Ideenstudie) 

� ��%��%"���')"%&������)�% ���� ��(&�  �!&#���� �'�&��!�%�
&',�'���(�����!���'+(!���&��!�%��� �� ������!�� �&&�!�!�
����'���&��!�%��!��)��(����!��(���','���%��"�!(!�&�%(!�%�&&��
(!��&��!�%���%'&����'�������'�+(�-��%+�(��!����%��"%&������
)�%�-�'�-��%��('���"%�(&&�'+(!��!����&���!�%�)"!�)����!�
��(&'��!�!���!�!�*���'���!����'%����-%���!�!�(�&������!����&�
(!��$(���'�'�)��"��&'���!��&���!'%( �)"!�
�(��(&�!�+(�
���&'�!��

� � �
Richtprojekt: 
Perspektive Durchwegung Zentral-
strasse zur Rheingoldstrasse  
(Armon Semadeni Architekten GmbH) 
 

�

�
� � �
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Richtprojekt: 
Perspektive Rheingoldstrasse 
(Armon Semadeni Architekten GmbH) 

�

�
� � �
Richtprojekt: 
Schnitt A-A 
(Armon Semadeni Architekten GmbH) 

�

�
� � �
Richtprojekt: 
Ansicht Rheingoldstrasse 
(Armon Semadeni Architekten GmbH) 

�

�
� � �
Richtprojekt: 
Schnitt B-B 
(Armon Semadeni Architekten GmbH) 

�

�
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  3.2 Freiraumkonzept 
Freiraumkonzept von 
heinrich landschafts-
architektur, Winterthur 

� 
$��+)�$$�%��%��$ *���(���% �(+%����)��( $�()��+#��+)�)�
$ *�� %��(��(*�%��+����$�� (����"�(�(��#�#0))*�� ����$� %���
��+��+)�%��$���� %��##�� %�
(� (�+$"&%.�'*��(�(�� *�%���


%���)* $$+%��$ *�� �)�$��&%.�'*�-+(���,&%��� %( ���#�%��
)����*)�(�� *�"*+(�� %*�(*�+(�� %�
(� (�+$"&%.�'*�.+(�/��(�
��++%���%*-&(��%���

��)��&%.�'*���+*��+����%�	(���% ))�%���(�
���%)*+� ���+��+%��
) ��*�� %����(��(� *� # ��%��# ���(+%����)���+"1('�()��%*�
)'(����%����$���+%�)��)*�#*+%��,&(������ �+%*�()*2*.�%�� ��
)*�*)�- ���("��(�%��%���)*�#*+%�)��+%������*�* &%)�#�$�%*��
��)�� %�� *# ����	()��� %+%�)� #����(�/��(��++%��+%��(��� ��
(�%�) *+�* ,��+��� ���%�(�%.�%��%�������%�� *�%��� ��1���%*# ���
.+�0%�# ���%�
+))-�����+����$��(��#�-�(��%�,&%��(0)�(��+%��
�*(0+���(�0%��(%���)0+$*��-�#������%��&�"�#���)��&���
'�(*�((�)�+$�2(*�%����%���+).+�0%��%�,&(��#���(*� )*�!�-� #)�
� %����+)) �(*�)����+$��)*�%��%�)��#0*.���%��-�#���)���%�
��)+���(,�#&)�� %�%���)*�##'#�*.�&��(��+���$�#�� %��� *.�
��#���%�� *�� �*�*���+����(��&�)� *��� %��*�) ���� %��#� ���(* ��)�
�#0*.���%����)�4� %�� %�%���'' ����+)��&��%���"�(%�+%��
�*�+��%�� %����**�*�4�,&%���%�1���%*# ���.+�0%�# ���%�
#0���%�
����)�� ($*� )*�+%�����+(�����%���-&�%�(%��#)��+��%*��#*)��
+%���' �#��(� ���$ *� %* $�(�$��'( ,�*�$����(�"*�(�� �%*��

 � �
Freiraumkonzept von 14. Oktober 2016 
(heinrich landschaftsarchitektur, 
Winterthur) 

�

�
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�  4. Erläuterungen zu den 
Vorschriften  

  4.1 Grundsatz 
Projektierungsspielraum � �&"��+%�)1"�!"0��2�/1&"/-)�+"0�0&+!�0,�#"0162)"$"+��!�00�#9/�!&"�

�/,'"(1&"/2+$�"&+��+$"*"00"+"/��-&")/�2*�,##"+��)"&�1���*��"�
$"+62$�!�/#���"/�!�0��/2+!(,+6"-1�+& %1�3"/4700"/1�4"/!"+��
��0�+� %01"%"+!"�� %"*��&))201/&"/1�!&"0"+��+0�16�+� %�!"*�
�/&+6&-��"&+"��,+6"-1&!""�&*��2�/1&"/-)�+�62���01/�%&"/"+�2+!�
&*��"1�&)��2 %��+!"/0��20#9%/"+�62�(8++"+��

� � �
 �

�
� � Idee Rechtliche Formulierung Ausführung 

   
  4.2 Allgemeine Bestimmungen 
zu Art. 1 
Quartierplangebiet 

� ��0��2�/1&"/-)�+$"�&"1�)&"$1�&+�!"/��"/+6,+"���2+!�2*#�001�!&"�
�/2+!019 ("�����/+�����������2+!���	���&"��+/" %"+��/"�
��+!#)7 %"��"1/7$1���

�*����7*1)& %"��/2+!019 ("��"#&+!"+�
0& %�&*��&$"+12*�!"/��)�&�"/��**,�&)&"+������

� � �
zu Art. 2 
Bestandteile 

� �"�"+�!"*��&12�1&,+0-)�+�42/!"�#9/�!"+�-,)5$,+�)"+���2�
�"/"& %�"&+�"&$"+"/��)�+�62/��"/*�002+$�"/01"))1��!"/�"�"+#�))0�
/" %103"/�&+!)& %�&01���

� � �
zu Art. 3 
Planungsziele 

� �&"��)�+2+$06&")"�,/&"+1&"/"+�0& %�$/2+!0716)& %��+�!"+��&")�
0"162+$"+�!"/�3,/�+$"$�+$"+"+��!""+012!&"���

� � �
zu Art. 4 
Richtprojekt 

� �9/�!&"��2�/1&"/-)�+2+$�4"$)"&1"+!�&01�!�0�&+���-�������"�
0 %/&"�"+"��& %1-/,'"(1�3,*�
���"-1"*�"/����
��!�0��2#�!"*�
�&"$"/-/,'"(1��20�!"/�3,/�+$"$�+$"+"+��!""+012!&"���0&"/1��
��4"& %2+$"+�0&+!�3,/�"%7)1)& %�!"/��,/0 %/&#1"+�!"0��2�/�
1&"/-)�+"0�0,4&"�!"0�9�"/$",/!+"1"+��" %1"0�62)700&$��!��"&�
*200�&+!"0�"&+"�&+0$"0�*1�*&+!"01"+0�$)"& %4"/1&$"�.2�)&1�1&3"�
�802+$�"//"& %1�4"/!"+��

� � �
� �
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zu Art. 5  
Qualitätssicherung  

� �-)��)1)-2()��)8,%86)2�%1��,)-2*%00�0)+7�+5366)2�#)57�%8*�
)-2)�%2+)1)66)2)��8%0-7>766-',)582+���)5��%',:)-6�)-2)5�&)�
632()56�+87)2�67>(7)&%80-',)2��%5',-7)/732-6',)2�82(�*5)-5>81�
0-',)2��)6%17:-5/82+�-67�1-7�()5�935%2+)+%2+)2)2��())2678(-)�
-1��582(6%7<�&)5)-76�)5&5%',7���1��%,1)2�()6��%8&):-00-�
+82+69)5*%,5)26�-67�6-',)5<867)00)2��(%66�(-)��8%0-7>7�)27645)�
',)2(�81+)6)7<7�:-5(���-)5*@5�6-2(�1-7�()1��%8+)68',��%66%�
()26',2-77)�&<:���%26-',7)2�1-7��2+%&)2�<85��326758/7-32��<85�
�%7)5-%0-6-)582+��<85��)67%0782+�82(�<85��%5&+)&82+�)-2<8�
5)-',)2���&)2*%006�-67�)-2)�+5366*0>',-+)��)1867)582+�()5��%7)�
5-%0-6-)582+�82(��%5&+)&82+�935+)6),)2���%1-7�:-5(�%8',�)-2)5�
�14*),082+�()5�")5*%66)5-2�()6��-',7453.)/76��)',282+�+)�
75%+)2��

   
  4.3 Überbauungsvorschriften 
zu Art. 6 
Rückbau 

� �-)�-1��8%57-)540%2+)&-)7�&)67),)2()2��%87)2�/?22)2�9300�
67>2(-+�5@'/+)&%87�:)5()2���27645)',)2(�()2�"35+%&)2�932�
�57��
��()6�!1:)076',87<+)6)7<)6��! ��� ����������1@66)2�
�&*>00)�63:)-7�1?+0-',�9)5:)57)7�:)5()2���
�1��%,1)2�()6��%8453.)/76�-67�)-2��@'/&%8��82(�")5:)5782+6�
/32<)47�<8�)567)00)2��(%6�931��27)5/%2732%0)2��%&35�������<8�
&):-00-+)2�-67��

� � �
zu Art. 7 
Nutzungen 

� �)1>66��57��	��()5��%835(282+�()5��-2:3,2)5+)1)-2()��)8�
,%86)2�%1��,)-2*%00�6-2(�-2�()5��)52<32)���#3,2&%87)2�63:-)�
�):)5&)��82(��-)2670)-6782+6&)75-)&)�<80>66-+���%6��-',7453�
.)/7�6-),7�(85',+),)2(�)-2)�#3,2287<82+�935���-)6�)27645-',7�
%8',�()2�$-)06)7<82+)2�()5��)1)-2()�%2�(-)6)1� 7%2(357��
�-2)��32/855)2<-)582+�932��):)5&)*0>',)2�-1�$)27581�-67�
:-576',%*70-',�2-',7�6-229300���

� � �
zu Art. 8 
Baubereich 

� �&)5-5(-6',)��%87)2�6-2(�285�-22)5,%0&�()6�-1��0%2�&)<)-',2)�
7)2��%8&)5)-',6�<80>66-+���1��%8&)5)-',�-67�285�)-2�)-2<-+)6�
�%847+)&>8()�<80>66-+��81�)-2)�1?+0-',67�/314%/7)�=&)5&%8�
82+�<8�6-',)52���-)��&1)6682+)2�()6��%8&)5)-',6�35-)27-)5)2�
6-',�67%5/�%1��-',7453.)/7��0%66)2�%&)5�%8*�2%,)<8�%00)2� )-7)2�
)-2)2�+):-66)2��53.)/7-)582+664-)05%81�3**)2��

�8*�()1��582(67@'/�����5��

��&)67),7�&)5)-76�,)87)�)-2�
�5)2<&%85)',7�*@5�)-2)��%67:%+)2��-267)00,%00)�82(�)-2��>,)5�
&%85)',7�<80%67)2������5��
�����,;*%00,%00)���!1�()2��%8&)�
5)-',�()6��8%57-)540%26�930067>2(-+�287<)2�<8�/?22)2��:-5(�2)8�
)-2��>,)5��82(��5)2<&%85)',7�*@5�(-)��582(67@'/)�����52��

��
82(�

��<80%67)2�()6��582(67@'/6�����5��
���&)2?7-+7���

� � �
� �
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zu Art. 9 
Baudichte 

� �(0=55��46�����'(4��$724'171*�'(4��,192+1(4*(0(,1'(��(7�
+$75(1�$0��+(,1)$//�%(56,006�'(4��(0(,1'(4$6�)?4�',(��(41�
;21(���'$5��76;71*50$55���$5�'(0��7$46,(43/$1�;7*471'(�
/,(*(1'(��,&+6342-(.6�974'(�,1�(1*(4�#75$00(1$4%(,6�0,6�
!(464(6(41�'(4��(0(,1'(��(7+$75(1�$0��+(,1)$//�(169,&.(/6��
�,(�%$7/,&+(��,&+6(�9,4'�,0�824/,(*(1'(1��7$46,(43/$1�820�
56='6(%$7/,&+(1��16974)�+(4�$%*(/(,6(6�71'�)2/*/,&+�'74&+�',(�
�%0(5571*(1�'(5��(%=7'(5�*(0=55��,&+6342-(.6�4(53(.6,8(�
'(5�'$821�$75*(+(1'�)(56*(/(*6(1��$7%(4(,&+5�'(),1,(46��

�$5��,&+6342-(.6�9(,56���!2//*(5&+255(�$7)���(4��$7%(4(,&+�
'(),1,(46�;75$00(1�0,6�'(4�;7/=55,*(1��(%=7'(.26(�,1��46�����
',(�0$:,0$/(1��%0(5571*(1�'(5��(%=7'(5���

� � �
Zu Art. 10 
Pflichtbaulinie 

�  0�(,1(�$754(,&+(1'(�4$70%,/'(1'(�",4.71*�'(5��(7%$75�;74�
�+(,1*2/'564$55(�;7�*(9=+4/(,56(1��0755�'$5��$736*(%=7'(�
,0�%(;(,&+1(6(1��%5&+1,66�'(4��$7%(4(,&+5*4(1;(�0,6�'(4�
�$736)$55$'(�$7)�',(��)/,&+6%$7/,1,(�*(56(//6�9(4'(1���$0,6�9,4'�
'$5�56='6(%$7/,&+(��45&+(,171*5%,/'�(16/$1*�'(4��+(,1*2/'�
564$55(�*(5,&+(46�� 16(4*(24'1(6(��?&.534?1*(��%(,53,(/59(,5(�
)?4��2**,(1�71'�'(4*/(,&+(1��5,1'�;7/=55,*���7&+�.$11�,0��,11(�
(,1(5��42-(.6,(471*553,(/4$705�(,1�#74?&.9(,&+(1�821�%,5�;7�

��&0�62/(4,(46�9(4'(1���,(��)/,&+6%$7/,1,(�.2006�$7)�(,1(4�%(�
56(+(1'(1�4(&+65.4=)6,*(1��$7/,1,(�(16/$1*�'(4��+(,1*2/'�
564$55(�;7�/,(*(1���,1(�<%(45&+4(,671*�',(5(4��$7/,1,(�,56�1,&+6�
;7/=55,*���

�,(��)/,&+6%$7/,1,(�4(,&+6�1,&+6�*$1;�%,5�;7�'(1��&.371.6(1�'(5�
�$7%(4(,&+5���$0,6�9,4'�(,1��42-(.6,(471*553,(/4$70�821�471'�
��0�)?4�',(�*(1$7(��(6;71*�'(5��(7%$75�(4>))1(6���

� � �
zu Art. 11 
Höhen und Geschosse   

� �,(��(%=7'(+>+(�9,4'�,0��$7%(4(,&+�'74&+�(,1(�0$:,0$/(�
�>+(1.26(�821�	������0�?����)(56*(/(*6���,(5(��>+(1.26(�9,4'�
716(4��(4?&.5,&+6,*71*�'(5��,&+6342-(.65�'(4��4021��(0$'(1,�
�4&+,6(.6(1��0%��820�����(36(0%(4������'(),1,(46���$5�
�,&+6342-(.6��5,(+6�(,1(��(%=7'(+>+(�821�����
�0�71'�
�(5&+255+>+(1�821���

�0�824���,(��2'(1.26(�%(64=*6�'$%(,�
	������0�?�����5�8(4%/(,%6�(,1��42-(.6,(471*553,(/4$70�,1�'(4�
�>+(�821����
�0���(5$06+$)6�(4*,%6�5,&+�(,1(��(%=7'(+>+(�
821����0���$0,6�?%(45&+4(,6(6�'(4��(7%$7�174�*(4,1*)?*,*�'$5�
,1�'(4�4(8,',(46(1�����)?4�',(�#(164705;21(�)(56*(/(*6(��$55�
821����0��

�,1;(/1(�6(&+1,5&+(��7)%$76(1�9,(��,)6?%(4)$+46(1�2'(4��(%=7�
'(6(&+1,.$1/$*(1�529,(��1/$*(1�;74��(9,1171*�821��2/$4�
(1(4*,(�'?4)(1�?%(4�',(�0$:,0$/(��(%=7'(.26(�+,1$754$*(1��
�(&+1,5&+(��7)%$76(1�5,1'�'$%(,�52�;7�*(56$/6(1��'$55�5,(�5,&+�
*76�,1�',(��$&+/$1'5&+$)6�(,1)?*(1��;����0,66(/5��,1+$7571*�821�
�(%=7'(6(&+1,.$1/$*(1��

�0��,11(�(,1(4�+$75+=/6(4,5&+(1��2'(1176;71*�5,1'�0,1'(�
56(15�
�71'�0$:,0$/���!2//*(5&+255(�;7�(456(//(1���
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 19 Suter • von Känel • Wild • AG 

Schattenwurf � �$8<&+("'��"' 22$-530%�(12�# 1��$!:3#$� +1�3-/0.!+$, 2(1"'�
83�!$20 "'2$-���$0��"' 22$-530%�#$1��$3! 31�!$5$&2�1("'�(,�
�$*2.0��.0#5$12�!(1��.0#.12�3-#�!$1"' 22$2�# ,(2�#($��'7% ++�
' ++$�3-#��$(+$�#$0��,&$!3-&�#$0��(0"'$���-1!$1.-#$0$�(-�#$-�
'$(*+$-�
!$-#123-#$-�!$20(%%2�#($��$1"' 223-&�$(-8(&�#($��'7�
% ++' ++$���1�1(-#�*$(-$��.'-3-&$-�4.-�<!$0,:11(&$,�
�"' 22$-530%�!$20.%%$-��
3%�#($��012$++3-&�$(-$1�#$2 (++($02$-�
�"' 22$-#( &0 ,,1�5(0#�# '$0�4$08("'2$2���

� � �
zu Art. 12 
Abstände 

� 
++$�� 32$-�3-#�� 32$(+$��5$+"'$�1("'�(--$0' +!�#$1�� 3!$0$(�
"'1�!$%(-#$-��,<11$-�3-2$0�1("'��&$&$-<!$0��0(22&03-#12<"*$-�
1.5($�83��20 11$-�3-#��$&$-�*$(-$�5$(2$0$-�
!12:-#$�$(-' +�
2$-���$&$-<!$0�#$,��03-#12<"*�����0����	�,311�$(-��0$-8�
! 30$"'2�,(2�#$0��$,$(-#$��$3' 31$-� ,��'$(-% ++�4$0$(-! 02�
5$0#$-���

� � �
zu Art. 13 
Gebäudevorsprünge 

� �,�#($�*3!(1"'$��+ 0'$(2�#$0��$3! 32$-�83�!$2.-$-��,<11$-�
/0(4 2$�
311$-0:3,$�5($��.&&($-��� +*.-$�315��&$12 +2$0(1"'�
(-�#$-�� 3*;0/$0�(-2$&0($02�5$0#$-���(-�9!$01"'0$(2$-�#$1�� 3�
!$0$("'1�(12�-("'2�83+:11(&���(-8(&�(,��0#&$1"'.11�1(-#�*+$(-$0$��
-("'2�0 3,!(+#$-#$��.01/0<-&$�5($��0$//$-���.0#:"'$0�3-#�
�("'21"':"'2$�83+:11(&��

� � �
zu Art. 14 
Dachgestaltung 

� �$0��$!:3#$*;0/$0�(12�,(2�$(-$,��+ "'# "'�83�4$01$'$-��� 1�
�+ "'# "'�(12� +1��$2$-2(.-1%+:"'$� 3183!(+#$-�3-#�$62$-1(4�83�
!$&0<-$-��1.5$(2�$1�-("'2�%<0�2$"'-(1"'$�
3%! 32$-�.#$0�%<0�

-+ &$-�830��3283-&�4.-��.+ 0$-$0&($�5($��.--$-*.++$*2.0$-�
.#$0��'.2.4.+2 (*�
-+ &$-�!$ -1/03"'2�5(0#���

�$(�#$0��-12 ++ 2(.-�4.-�
3%! 32$-�3-#�
-+ &$-�830��3283-&�
4.-��.+ 0$-$0&($�5(0#�#($�.!$012$�� "'1"'("'2�,(2��($1� 31&$�
%<'02��!$(�$(-$0�$62$-1(4$-��$&0<-3-&�!$12$'2�#($�.!$012$�� "'�
1"'("'2� 31��3!120 2���3#$,�5$0#$-�!$(�
3%! 32$-�3-#�
-+ �
&$-�830��3283-&�4.-��.+ 0$-$0&($��+ 22$-� 3%�#$-��($1*.%%$0�
&$+$&2��3,�# 1�� "'�!$&$'! 0�83�, "'$-���

�(-$��.,!(- 2(.-�4.-�
-+ &$-�830��3283-&�4.-��.+ 0$-$0&($�
3-#�$62$-1(4$0��$&0<-3-&�(12�1.�-30� 3%�$(-$0�*+$(-$-��+:"'$�
,;&+("'��# �# 4.-� 31&$& -&$-�5$0#$-�* --��# 11�
-+ &$-�
830��3283-&�4.-��.+ 0$-$0&($�,;&+("'12�&0.11%+:"'(&� 31&$+$&2�
5$0#$-��
3%��($1%+:"'$-�$0%.+&2�$(-$��/.-2 -!$&0<-3-&�- 2<0�
+("'$05$(1$���

� � �
Zu Art. 15  
Fassadengestaltung 

� �($�� 11 #$-&$12 +23-&�':+2�1("'� -�# 1��("'2/0.)$*2���($�(-�

02��
�%$12&$' +2$-��,311�#($�� 11 #$�4.0�� 3$(-& !$�!$�
,312$02�5$0#$-���

� � �
zu Art. 16 
Hindernisfreie Bauten 

� �$,:11�
02�����
!1����#$1�� 3&$1$28$1�#$1�� -2.-1��"' %%�
' 31$-��� 3���,<11$-�!$(��$'0% ,(+($-':31$0-� !����.'�
-3-&$-�#($��$!:3#$��3-#��.'-3-&183&:-&$�'(-#$0-(1%0$(�
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 20 Suter • von Känel • Wild • AG 

� +)67%07)7�6)-2���2��2:)2(82+�932��57��
���&6��
��%8��:-5(�*)67�
+)0)+7��(%66�1-2()67)26�	���()5�#3,282+)2�63�<8�)567)00)2�
82(�)-2<85-',7)2�6-2(��(%66�6-)�6-',�*?5��),-2()57)�82(�+)�
&5)',0-',)��)5632)2�)-+2)2��

   
  4.4 Erschliessung und Parkierung 
zu Art. 17 
Strassenerschliessung 

� �)5)-76�,)87)�:-5(�(%6��8%57-)540%2+)&-)7�?&)5�(-)��,)-2+30(�
675%66)�)56',0366)2���-)�$8��82(�#)+*%,57�/%22�)27:)()5�?&)5�
(-)�#)-2&)5+675%66)�82(�(-)��,)-2675%66)��-1��?()2��3()5�(-)�
�,)-2+30(675%66)��(-)��%,267)-+675%66)�82(�(-)��%,2,3*675%66)�
�-1��35()2��)5*30+)2���

Verkehrliche Grob-Beurteilung 
Zentrumsverdichtung Neuhausen 

� �-)��86:-5/82+)2�()5�%/78)00)2��53.)/7)�<85�$)2758169)5(-',�
782+��6-),)��%4��	��%8*�(-)�")5/),566-78%7-32�-1�$)27581�()5�
�)1)-2()��)8,%86)2�%1��,)-2*%00�:85()2�81*%66)2(�827)5�
68',7	�82(�9)56',-)()2)�*0%2/-)5)2()��%662%,1)2�935+)�
6',0%+)2���-',7�-2��5%+)�+)67)007�:-5(�(%&)-�%86�9)5/),5640%2)�
5-6',)5��-',7�()5�!1*%2+�()5��-)(082+69)5(-',782+��(%�()5�
�7%2(357�%06�5-',7-+�&)857)-07�:-5(���

� � �
zu Art. 18 
Fussweg 

� �)87)�9)50%8*)2�1),5)5)��866:)+)�2>5(0-',�()6��8%57-)540%2�
+)&-)76��:)0',)�(-)�$)275%0675%66)�1-7�()1��',80,%8640%7<�82(�
()5��,;*%00,%00)���-5',%'/)5%5)%0��63:-)�()5�6?(>670-',�(%932�
9)50%8*)2()2��,)-2+30(675%66)�9)5&-2()2���1��)&-)7�()6�
�8%57-)540%26�6300�A�-1��-22)�()5� )-05)9-6-32�()6��-',740%26�
�)52<32)���*?5�(%6� )-0+)&-)7����#)-2&)5+675%66)�A�)-2�:)-7)5)5�
�26',0866482/7�+)6',%**)2�:)5()2��()5�)-2)�(-5)/7)�")5&-2�
(82+�()5�2)8)2�$)275816?&)5&%882+�582(�81�()2��2(8675-)�
40%7<�1-7�()1��-5',%'/)5%5)%0�6',%**7���-)6)5��866:)+�:-5(�1-7�
()1��8%57-)540%2�+)6-',)57���%6�#)+5)',7�-67�-1��582(&8',�
)-2<875%+)2���-)��567)0082+�82(�()5�&%80-',)�!27)5,%07�)5*30+)2�
(85',�()2��582()-+)27?1)5���)5�&)75-)&0-',)�!27)5,%07��<����
#-27)5(-)267��-67��8*+%&)�()5��)1)-2()���)5��866:)+�6300�%86�
�-',)5,)-76?&)50)+82+)2�%2+)1)66)2�&)0)8',7)7�:)5()2���

�6�-67�<8�&)%',7)2��(%66�%8*�%00)2�931��866:)+�7%2+-)57)2�
�582(67?'/)2������52��

	��
���82(�(%6�2-',7�-1��8%57-)540%2�
4)5-1)7)5�+)0)+)2)��582(67?'/�����5��

���)-2�>**)270-',)6�
#)+5)',7�<8+8267)2�()5��)1)-2()�<8�9)5)-2&%5)2�82(�-1�
�582(&8',�)-2<875%+)2�-67���%6��582(67?'/�����5��

	�9)5*?+7�
&)5)-76�,)87)�?&)5�)-2�#)+5)',7�<80%67)2�()6��582(67?'/6����
�5��
����$8*%,57��%67:%+)2��-267)00,%00)���

� � �
Zu Art. 19 
Gebäudezugang 

� �-)��)&=8()<8+=2+)�6300)2�%2�(5)-��7)00)2�-1��)5)-',�()5�
�35(3676)-7)�()6��%8&)5)-',6�%2+)35(2)7�:)5()2���-)6�)5�
1>+0-',7�)-2)�/0%5)��-)5%5',-6-)582+�()5��5)-5=81)���8*�()5�

�
1 SNZ Ingenieure und Planer AG: Verkehrliche Grob-Beurteilung Zentrumsverdichtung Neuhausen. Schlussbericht vom 3.11.2016. Erstellt im Auftrag der 
Gemeinde Neuhausen am Rheinfall und des Kanton Schaffhausen. 
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 21 Suter • von Känel • Wild • AG 

#',#,��#'1#�"#/�;$$#,1*'!&#��2004#%�#,1*�,%�"#/��&6$�**&�**#�+'1�
"#,��# :2"#72%:,%#,���2$�"#/��,"#/#,��#'1#�"#/��,,#,&-$��
4#*!&#/�"#,��#4-&,#/,�"#/�9 #/ �22,%�72/��/&-*2,%�"'#,1���

� � �
zu Art. 20 Abs. 1 
Parkierung Personenwagen 
und Motorräder 

� �'#���2-/",2,%�"#/��',4-&,#/%#+#',"#��#2&�20#,��+�
�&#',$�**�+�!&1�',��/1��	
��200�%#,�72�"#,�� 01#**.*:17#,����0�
�:&#/#�4'/"�"2/!&�"'#���/).*�173#/-/",2,%�%#/#%#*1��4#*!&#�
(#"-!&�,-!&�,'!&1�3-/*'#%1���

Berechnung Parkplatzbedarf anhand 
Norm SN 640 281 

� �#/���/).*�17 #"�/$�$</�"�0��'!&1./-(#)1�42/"#�"�&#/��,&�,"�
"#/��-/+�����
��	
�����/)'#/#,�>��,%# -1��,���/)$#*"#/,�$</�
�#/0-,#,4�%#,��#/+'11#*1���</�"�0�< #/�/ #'1#1#��'!&1./-(#)1�
#/%' 1�0'!&�$-*%#,"#/��-/+ #"�/$��

� � �

Parkierung MIV - Richtwerte Richtwerte gemäss SN 640 281 
Bruttogesch
ossfläche in 

m2  

PP 
Bewohner  
/ Personal 

PP 
Besucher  
/ Kunden 

Total 
Parkplätze 

Wohnen 
> Bewohner: 1 PP pro 100 m2 BGF  
(oder 1 PP pro Wohnung) 
> Besucher: 10% der Bewohner-PP 

Ca. 5600 56 6 62 

Total Parkplätze MIV         62 

� � �
Empfehlung zur Reduktion der Anzahl 
Parkfelder 

� �+��#/'!&1�72/�3#/)#&/*'!&#,��/- ��#2/1#'*2,%�"#/��#,1/2+0�
3#/"'!&12,%�4'/"�#',#��#"2)1'-,�"#/��,7�&*�"#/���/)$#*"#/�
#+.$-&*#,��2+�',0 #0-,"#/#��2$�"#+�,;/"*'!&#,�� 0!&,'11�"#/�
�#,1/�*01/�00#�"'#��#/)#&/072,�&+#�72�3#//',%#/,���</��-&,�
,2172,%#,��"'#�0'!&�,'!&1�',�#',#+�#5.*'7'1��20%#4'#0#,#,�
�!&4#/.2,)1%# '#1� #$',"#,�4#/"#,�+�5'+�*�����"#0��/#,7�
 #"�/$0�%#+:00������-/+��*0�3#/1/:%*'!&��,%#0#&#,����

Reduktion des Richtwerts �+��-/+�*$�**�0'#&1�"'#������-/+� #'+��-&,#,�)#',#��#"2)�
1'-,�"#/��,7�&*���/)$#*"#/�3-/���+��#/'!&1�72/�3#/)#&/*'!&#,�
�/- ��#2/1#'*2,%�"#/��#,1/2+03#/"'!&12,%�4'/"�%*#'!&4-&*�#',#�
�#"2)1'-,�#+.$-&*#,��"��"'#��/#�*#�+'1��-&,#,�',0��#,1/2+�
',1#%/'#/1�0',"��4-"2/!&��',)�2$�2,"��#/0-/%2,%�0'!&�',��#&�
"'01�,7� #$',"#,���2"#+� #01#&1�#',#�%21#�8���/0!&*'#002,%�
"2/!&�����&,�2,"��20*','#,���

� �



  Privater Quartierplan Rheingoldstrasse, Neuhausen am Rheinfall 
Erläuternder Bericht gemäss Art. 47 RPV 

  
 
 

� � �

 22 Suter • von Känel • Wild • AG 

 �86+),)2(�932�()5��)(-)282+6,>8*-+/)-7�1-7�()1�?**)270-',)2�
")5/),5���-2-)�
�()5�"� ���7%+6@&)5�-1�
	��-287)27%/7��%&)2(6�
82(�%2��%2(=)-7)2�()5�#3',)2)2()2�-1��	��-287)27%/7��82(�
()1��27)-0��%2+6%19)5/),5�:-5(�931� 7%2(3577<4���%86+)�
+%2+)2���@5�(-)6)2� 7%2(3577<4�/%22�+)1>66�"  ��351�(%6�
�%5/40%7=%2+)&37�%8*�
	�&-6��	���()6��351&)(%5*6�5)(8=-)57�
:)5()2���-)6)5�#)57�0-)+7�(%1-7�827)5�()5��&)5+5)2=)��(-)�-1�
 ',0866&)5-',7�C")5/),50-',)��53&��)857)-082+�$)275816�
9)5(-',782+��)8,%86)2B�)14*3,0)2�:85()��

Zuordnung der Standorttypen  
(Abbildung aus SN 640 281) 

�

�
�
Parkierung MIV nach 
Reduktion (Standorttyp B)�

Total 
Parkplätze 
(Richtwert) �

Minimaler 
Bedarf in % 

des Richtwerts�

Total 
Parkplätze 
Minimum 

Maximaler 
Bedarf in % 

des Richtwerts�

Total 
Parkplätze 
Maximum 

Projekt 

Wohnen  62 40 25 60 38 34 PP im UG, 
2 PP aussen 

� � �
Anzahl Pflichtparkplätze � �%6�"35453.)/7�6-),7�-1�!27)5+)6',366��
��873%&67)0040>7=)�935��

%8*�()1�"3540%7=�6-2(�=:)-�:)-7)5)�3&)5-5(-6',)��&67)0040>7=)�
935+)6),)2���

�1��8%57-)540%2�:-5(�/)-2)�*-;)��2=%,0�%2��&67)0040>7=)2�*)67+)�
0)+7��(%�(-)��2=%,0�()5�#3,282+)2�63:-)�(-)��)6',366*0>',)�
23',�2-',7�%&6',0-)66)2(�&)/%227�-67���6�:-5(�)-2=-+�*)67+)0)+7��
(%66�(-)��51-77082+�()5��2=%,0�&)2?7-+7)5��&67)0040>7=)�2%',�()5�
�351� ���
	���
�)5*30+)2�1866�82(�()5��351&)(%5*�)27�
645)',)2(�()1� 7%2(3577<4���=8�5)(8=-)5)2�-67��

� � �
zu Art. 20 Abs. 2 
Veloparkplätze 

� �@5�(-)��)5)',282+�()5��2=%,0�=8�)567)00)2()5�")034%5/40>7=)�
-67�(-)�"  ��351��
	�	���1%66+)&)2(���)1>66��351�-67�*@5�
#3,2287=82+)2�453�$-11)5�)-2�")034%5/40%7=�=8�)567)00)2���)-�
()5��%8)-2+%&)�6-2(�����()6�)55)',2)7)2��)6%17&)(%5*6�
6-',)5=867)00)2���%6�:)-7)5)��5-77)0�-67�%06��47-32�*@5�/@2*7-+)2�
�)(%5*�2%',=8:)-6)2���

� � �
zu Art. 20 Abs. 3 
Zu- und Wegfahrt 

� �-)�$8��82(�#)+*%,57�=85��%5/-)582+6%20%+)�)5*30+7�%2�()5�-1�
 -78%7-32640%2�&)=)-',2)7)2� 7)00)���-)��27)+5%7-32�()5�$8��82(�
#)+*%,57�-2�(%6��)&>8()�-67�&)5)-76�-1��-',7453.)/7�935+)6),)2�
82(�64%57�:)579300)2��0%7=�)-2��()5�67%77()66)2�%06��5)-5%81�+)�
287=7�:)5()2�/%22���

� � �
zu Art. 21 
Oberirdische Parkplätze 

� �6�/?22)2�&-6�=8�(5)-�3&)5-5(-6',)��%5/40>7=)�*@5��)68',)5�
)567)007�:)5()2���-)6)�6-2(�)27645)',)2(�=8�/)22=)-',2)2���
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 23 Suter • von Känel • Wild • AG 

�//*?//-+)��13%6681+6%5&)-7)1�%1�()1��75%66)1��=�����&6)1.81+�
921� 52772-5.%17)1��+),)1�=8��%67)1�()5��581()-+)17A0)5��

� � �
zu Art. 22 
Ver- und Entsorgung 

� �-)�%&:%66)57)',1-6',)��56',/-)6681+�)5*2/+7�1%',�()0�+)�
1),0-+7)1�����()5��-1:2,1)5+)0)-1()��)8,%86)1�%0�
�,)-1*%//���

�)5��7%1(257�()6��217%-1)5��&67)//3/%7=)6�*A5�(-)�>&)5&%881+�
:-5(�-0��%8&):-//-+81+69)5*%,5)1�*)67+)/)+7��

   
  4.5 Umgebungsgestaltung 
zu Art. 23 
Freiraum 

� �581(6?7=/-',�5-',7)7�6-',�(-)��)67%/781+�()6��5)-5%806�1%',�
()0��5)-5%80.21=)37�921�,)-15-',�/%1(6',%*76%5',-7).785��
#-17)57,85�920�	����.72&)5�
�	
��

�0��%,0)1�()6��%8&):-//-+81+69)5*%,5)16�-67�)-1�()7%-//-)57)6�
�)67%/781+6��81(��)3*/%1=81+6.21=)37�925=8/)+)1��(%6�6-',�
%0�925/-)+)1()1��5)-5%80.21=)37�=8�25-)17-)5)1�,%7���

� � �
zu Art. 24 
Vorplatz 

� �)5�-0��-78%7-2163/%1�&)=)-',1)7)�"253/%7=�-67�-0�$86%00)1�
,%1+�0-7�()0�@**)17/-',)1��)5)-',�()5��,<*%//,%//)�)-1,)-7/-',�=8�
+)67%/7)1���

� � �
Zu Art. 25 
Innenhof 

� �)5��11)1,2*�67)//7�(-)�58,-+)�+5A1)��81+)�()5��)&%881+�(%5��
�5�62//�()1��):2,1)51�()5�>&)5&%881+�=85��5,2/81+�(-)1)1���

� � �
zu Art. 26  
Ersatzabgabe Spielplatz 

� �)0?66��57��
���%8��6-1(�&)-0��%8�921��),5*%0-/-)1,?86)51�
%8*�35-9%7)0��581(�81(�%&6)-76�920�")5.),5�&)62117)��-1()5�
63-)/3/?7=)�%1=8/)+)1���-)��3-)/*/?',)1�,%&)1�0-1()67)16�	���
()5�+)6%07)1��58772:2,1*/?',)�=8�&)75%+)1���-1)�)-16�=8�)-16�
!06)7=81+�(-)6)5�"25+%&)�)17635-',7�%0�925/-)+)1()1��7%1(�
257�81(�-0��-1&/-'.�%8*�(%6�$-)/38&/-.80��85&%1)6�#2,1)1�*A5�
�%86,%/7)�0),5,)-7/-',�2,1)��-1()5��1-',7�()1��)(A5*1-66)1�()5�
�87=)5���

�7%77()66)1�-67�-0��11)1,2*�)-1�&)+5A17)5��5)-5%80�*A5�(-)��)�
:2,1)5-11)1�81(��):2,1)51�0-7�,2,)5��8*)17,%/7648%/-7?7�
925+)6),)1���)5��5)-5%80�&-/()7�)-1)�*/);-&)/�187=&%5)��)�
0)-16',%*76*/?',)�*A5�%//)��):2,1)5-11)1�81(��):2,1)5���

�3-)/3/?7=)�6-1(�&)5)-76�%8*�()0��-5',%'.)5�-1�+)1A+)1()0�
�860%66�925,%1()1�81(�:)5()1�921�()1��-1()51�-0��8%57-)5�
5)+)�+)187=7���%,)5�-67�)5+?1=)1(�(-)��175-',781+�)-1)5��56%7=�
%&+%&)�925+)6),)1���-)��@,)�()5�=8�/)-67)1()1��56%7=%&+%&)�
-67�0-7�()5��-1:2,1)5+)0)-1()��)8,%86)1�%0��,)-1*%//�=8�
9)5)-1&%5)1���
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  4.6 Umwelt und Energie 
zu Art. 27 
Lärmschutz 

� �'8��:'79/+762'4-+(/+9�/89�*+7��36,/4*2/).1+/9889:,+�����-+3?88�
�?738).:9>;+757*4:4-���!$��! ��

�

��>:-+</+8+4���+(89�
*+7�%5.44:9>:4-�8/4*�':).�3?88/-�89@7+4*+��+97/+(+�85</+�
�/+4892+/89:4-84:9>:4-+4�>:2?88/-���'�*'8��+(/+9�;52289?4*/-�
+78).2588+4�/89��8/4*�*/+��33/88/548-7+4><+79+�*+7��36,/4*�
2/).1+/9889:,+�����3'88-+(2/).���/+8+�(+97'-+4����*(����9'-8�:4*�
���*(����4').98��

�/+� .+/4-52*897'88+�/89�;+71+.78(+7:./-9�:4*�'28�"+365��	�
&54+�8/-4'2/8/+79���/+��33/88/548-7+4><+79+�1@44+4�;57':8�
8/).92/).�675(2+3258�+/4-+.'29+4�<+7*+4���22+4,'228�/89�/3��':�
(+</22/-:4-8;+7,'.7+4��/3� '.3+4�+/4+8��?73-:9').9+48�*/+�
�/4.'29:4-�*+7�3'88-+(2/).+4��33/88/548-7+4><+79+�4').�
>:<+/8+4��

� � �
zu Art. 28 
Energie 

� �+:.':8+4�'3� .+/4,'22�/89�"7?-+7/4�*+8��'(+28��4+7-/+89'*9��
�/+��+3+/4*+�;+76,2/).9+9�8/).�*'3/9�>:�+/4+7�4')..'29/-+4�
�4+7-/+���$+71+.78��:4*�#3<+29652/9/1���/+8�(+/4.'29+9�':).�*/+�
!+48/(/2/8/+7:4-�67/;'9+7��':97?-+78).',9+4�,A7�+4+7-/+652/9/8).+�
&/+28+9>:4-+4�:4*�*/+��7-7+/,:4-�+49867+).+4*+7��(':8+/9/-+7�
�'884'.3+4���49867+).+4*�/89�3/9�*+3��':-+8:).�+/4�
�4+7-/+154>+69�+/4>:7+/).+4���

�/4��+74<?73+4+9>�(+,/4*+9�8/).�353+49'4�/3�&:8'33+4�
.'4-�3/9�*+7�!'4/+7:4-�:4*�*+7��7<+/9+7:4-�*+8�!).:2.':8+8�
�/7).')1+7�/4��2'4:4-���'�4/).9�12'7�/89��<'44�:4*�>:�<+2).+4�
�+*/4-:4-+4�'4�*'8��+74<?73+4+9>�'4-+8).2588+4�<+7*+4�
1'44��</7*�,+89-+.'29+4��*'88�+/4��48).2:88�+7,52-+4�3:88��
85,+74�4/).9�8).<+7</+-+4*+�</798).',92/).+�5*+7�9+).4/8).+�
�7A4*+�*/+8�'28�:4>:3:9('7�+78).+/4+4�2'88+4���

�'228�1+/4��48).2:88�'4�+/4��+74<?73+4+9>�+7,52-9��</7*�,+89�
-+2+-9��*'88�*+7��49+/2�'4�+74+:+7('7+4��4+7-/+4�>:7��+7+/9�
89+22:4-�*+8�%?73+(+*'7,8��3/4*+89+48��	��(+97'-+4�3:88���

�28�+74+:+7('7+7��49+/2�-+29+4�':).��536+48'9/54+4�*+7�����
�3/88/54+4�*:7).�&:1':,�;54�'4+71'449+4�&+79/,/1'9+4��!5�</7*�
(+/�+/4+7��'8.+/>:4-�:4*�*+3�+49867+).+4*+4�3+4-+4�
3?88/-+4��7<+7(�;54�>:3��+/86/+2���2+'4�!52:9/54��2/3'��'8��
�&+79/,/1'9+4���=)2/3'9+���*/+��4,57*+7:4-�'4�*+4��4+7-/+�
.':8.'29�:4*�86+>/+22�*/+�$57-'(+4�*+8��79������(8��
�*+7�$57�
8).7/,9+4�'28�;522:3,?4-2/).�+7,A229�(+97').9+9���

&:7��+:79+/2:4-�*+7��+8'39+4+7-/+(/2'4>�8/4*�':).�*+7��':�
89'4*579�3/9�8+/4+7�.+:9/-+4��+('::4-�85</+�*'8��4-+(59�'4�
�'7162?9>+4�>:�(+97').9+4���'8��':6750+19�(+,/4*+9�8/).�'4�+/�
4+7�/44+789?*9/8).+4��*:7).�*+4�@,,+492/).+4�$+71+.7�8+.7�-:9�
+78).2588+4+4��'-+��<53/9�*+7��49+/2�'4�35957/8/+79+3��4*/;/�
*:'2;+71+.7�-+8+419�<+7*+4�1'44��&:*+3�8522�+/4+�-+7/4-+7+�
�4>'.2�'4��:95'(89+2262?9>+4�+789+229�<+7*+4��'28�+8�(+/�*/+8+7�
�4>'.2�;54�%5.4:4-+4�A(2/).�/89���:).�*/+8+��'884'.3+�</719�
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#����! #�$�&��%��������#��$���"��������(��%#��

������$��%����*$��$���������$$�"%�����������"�
��(���"������#�
������%��%���$�&�"��������"���� �%�����
�"��"#�$(���"���#$��
���������$��%$����%"���������!���$�����%��%�'�"�$�#���������"�
��#��$���"��������(��%���)���"������$�����! #�$�&��%#���%���
'������"���%��%������"*##�"�#�� �%�����%�'��#$��

�%��"%�����"���"��������'����%�����& ����"��������%'��#��
'�"��������#����%�"$��"!�����%��'��$�"�������������%�����
&�"(���$�$��
��������������%��%#�������������������)�$�#����
& "������+��$������%�"$��"!�)����#$"����"�������%�����(%"�
���"����%$(%���%���(%���������$�����	�%���& "(%#��"��������
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  5. Mitwirkungsverfahren  
  5.1 Vorprüfung 
Vorprüfung  � �$0��3 02($0/+ -�530#$�#30"'�# 1�� 30$%$0 2�#$0��$,$(-#$�

�$3' 31$-� ,��'$(-% ++�4.0&$/09%2��
3%�$(-$��.0/09%3-&�#30"'�
#$-�� -2.-�530#$� -&$1("'21�#$0�&$0(-&$-��0811$�#$1��3 0�
2($0/+ -&$!($21�3-#�#$0�&$0(-&%9&(&$-�
!5$("'3-&$-�4.-�#$0�
�$&$+! 35$(1$�4$06("'2$2���1�530#$�)$#."'�$(-�(-%.0,$++$1�
�$1/07"'$�,(2��$020$2$0-�#$1�* -2.- +$-��+ -3-&1��3-#�� 230�
1"'326 ,2$1�#30"'&$%9'02��

�
�   
  5.2 Weitere Verfahrensschritte 
Öffentliche Auflage � �$0��3 02($0/+ -�(12�&$,711�
02��	��� 3��4.,��$,$(-#$0 2�

630��$-$',(&3-&�4.063+$&$-��� "'�#$0��$-$',(&3-&�5(0#�#$0�
�3 02($0/+ -�&$,711�
02�����
!1����� 3��57'0$-#����� &$-�
8%%$-2+("'� 3%&$+$&2���($�!$20.%%$-$-��03-#$(&$-29,$0(--$-�3-#�
�03-#$(&$-29,$0�1(-#�# 4.-�,(2�$(-&$1"'0($!$-$,��0($%�(-�
�$--2-(1�63�1$26$-���7'0$-#�#($1$0��0(12�* --�1("'�)$#$0, --�
630��+ -4.0+ &$�7311$0-�3-#��(-1/0 "'$-�4.0!0(-&$-��

�($�8%%$-2+("'$�
3%+ &$�$0%.+&2$�4.,��
��� -3 0�!(1� ,��	��
�$!03 0����
���--$02�#$0�
3%+ &$%0(12�$0'.!��0.��$+.�
�"' %%' 31$-�,(2��(-& !$�4.,������$!03 0����
��(-1/0 "'$�
!$(,��$,$(-#$0 2���

� � �
Entscheide zu Einsprachen � �($��0.��$+.��"' %%' 31$-�12$++2$�%.+&$-#$-�
-20 &��

8�,.�������-��� !,��*,-�$,%".!)�2/(��/�,.%!,+'�)�%-.����-%!,!) �
�/"� !)��*,#��!)�%(��/�,.%!,+'�)��) /-.,%!+'�.2��-.��1%!�"*'#.�
2/�3) !,)
��

�%!��!(!--/)#� !,��)2�$'��.!''+'3.2!�"5,���$,,3 !,���%) !,�
1�#!)�/) � !,#'!%�$!)�,%�$.!.�-%�$�)��$� !,������*,(�����
��
������*(�!,,!�$)!.!)��!-�(.�! �,"�-%) �(%.� !,���/!%)#��!�
��	� !,��.!''+'3.2!�)��$2/1!%-!)�� %!�1!%.!,!)���	�-%) ��'-�
�+.%*)�%))!,$�'�� !-��!-.�'./)#-�!,!%�$-�-%�$!,2/-.!''!)���!,�
���$1!%-�2/,��%�$!,/)#� !,��+.%*)�$�.�!�!)"�''-�%(���$(!)�
 !,���/!%)#��!�2/�!,"*'#!)���%!��.!''+'3.2!�-%) ��)�#!!%#)!.!,�
-*1%!�#/.�2/#3)#'%�$!,���#!�/) �%)� !,��!#!'�5�!, !�&.�
�)2/*, )!)���5,����%&!-� !,��!1*$)!,%))!)�/) ��!1*$)!,�
-%) ��/-,!%�$!) ��� !(4#'%�$&!%.!)��!%� !)��!'*��-.!''+'3.2!)�
0*,2/-!$!)�7���

�(2��"'0$(!$-�4.,������$!03 0����
�+3#�# 1��+ -3-&10$%$0 2�
#($��+ (!$0��,,.!(+($-�
��630�%0$(&$12$++2$-��2$++3-&- ',$�$(-��
�(2��"'0$(!$-�4.,�����706����
�12(,,2$�#($��+ (!$0��,,.!(+($-�

��#$,�
-20 &�4.-��0.��$+.��"' %%' 31$-�63���
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��(�
�'��!)''�*$"����	%&�!���������''���&�
�"��#��&�(�*$#�
��)��)'�#��"�����#��!!�������#'%&������)(����&��)�&(��&%!�#�
+)&����#('%&����#����.#��&(���

�#�	�'%&�����"�(���&��$����)��(��!)#����&�
�"��#�����)�
��)'�#��"�����#��!!�+)&����"��)�����&�-#��&)#����&�
��&����
1
�'(�!()#�'��&����0��)&�����#�
��&����1�)�&(��&%!�#%�&�"�(�&0�
�&'�(,(�)"��# !�&���(�#�,)�*�&"����#��

� � �
Genehmigung / Inkrafttreten � ��&��)�&(��&%!�#�(&�((���".''�	&(�����	�'����
�)
�"�(���&�
��

#��"��)#���)&�����'� �#($#�!��
�)��%�&(�"�#(��#��&��(��
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�
�
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  6. Fazit  
Quartierplan wahrt alle 
öffentlichen Anliegen und 
trägt privaten Interessen 
ausreichend Rechnung 

� �)3�$%-��4!13)%10,!.�6)1$�%).%�$)#(3%�4.$�7%)3'%-922%�
%"!4�
4.'�)-� %.314-2'%")%3�$%1��%-%).$%��%4(!42%.�!-��(%).&!,,�
%1-:',)#(3���!2�
!45/1(!"%.�6)1$�2%).%-�76!1�7%.31!,%.��!"%1�
$/#(�%36!2�1;#+6913)'�'%,%'%.%.��3!.$/13�'%1%#(3�4.$�%1&;,,3�
2/-)3�$)%� )%,2%374.'%.�$%2�1%#(32';,3)'%.��)#(30,!.%2�&;1�$)%�
�%1.7/.%�����

�.�$%1��:(%.%.36)#+,4.'�/1$.%3�2)#(�$!2�74'14.$%,)%'%.$%�
�)#(301/*%+3�5/-�����%03%-"%1����	�2/6/(,�'%'%.;"%1�$%-�
�)1#(341-�4.$�$%.�'%0,!.3%.�
!43%.�!4&�$%-��)1#(!#+%1!1%!,�
!,2�!4#(�'%'%.;"%1�$%-�74�%16!13%.$%.�.%4%.�239$3%"!4,)#(%.�
�+7%.3�!-��.$4231)%0,!37�4.3%1���)%2%1��:(%.%.36)#+,4.'�6)1$�)-�
�4!13)%10,!.��%#(.4.'�'%31!'%.��

�)3�%).%1�4-,!4&%.$%.��!22!$%�5%1-!'�$!2��)#(301/*%+3�'%'%.�
;"%1�$%.�4.3%12#()%$,)#(%.��!#("!12#(!&3%.�6)%��31!22%���/&��
!"%1�!4#(��!22%�).$)5)$4%,,�74�6)1+%.�4.$�%1-:',)#(3�2/-)3�%).%�
�,%)#(6%13)'+%)3�$%1�5%12#()%$%.%.��13%�-)3�4.3%12#()%$,)#(23%.�
�4!,)393%.���).�'%,4.'%.%2� 42!--%.20)%,�5/.�&1!.7:2)2#(%.�
�%.23%1.�4.3%12#()%$,)#(%1�
1%)3%.�4.$�9(.,)#(�!42'%"),$%3%.�
�/'')%.�5%1,%)(3�$%-��/,4-%.�%).%�%,%'!.3%�4.$�741;#+(!,3%.$%�
�1"!.)393�4.$�%).�%)'%.239.$)'%2��%2)#(3���

�)%��%23!,34.'25/12#(1)&3%.�2)#(%1.�$)%�6)#(3)'23%.��%1+-!,%�
$%2��)#(301/*%+32��,!22%.�!"%1�74',%)#(�$%.�&;1�$)%�6%)3%1%�
�1/*%+3)%14.'�./36%.$)'%.��1/*%+3)%14.'220)%,1!4-�/&&%.��

�)%��!1+)%14.'�%1&/,'3�4.3%1)1$)2#(��$)%� 4&!(13�6)1$�'%23!,3%1)2#(�
).�$!2��%"94$%�).3%'1)%13���)%��.7!(,�$%1��"23%,,0,937%�6)1$�!.�
'%2)#(32�$%1�7%.31!,%.��!'%�4.$�$%1�'43%.�8���12#(,)%224.'�!4&�
%).��).)-4-�1%$47)%13���!-)3�6)1$�$!2�!43/!1-%��/(.%.�'%�
&:1$%13�4.$�%).�
%)31!'�!.�$)%��%11).'%14.'�$%1��%1+%(12�
74.!(-%�)-� %.314-�5/.��%4(!42%.�'%,%)23%3��

�)%��%2!-3%.%1')%"),!.7�)23�$!.+�$%1�)..%1239$3)2#(%.��!'%�-)3�
'43%-�8���.'%"/3�4.$�$%1�$!-)3�5%1"4.$%.%.��%$4+3)/.�!.�
-/3/1)2)%13%-��.$)5)$4!,5%1+%(1��$!.+�$%2��12!37%2�$%1�"%23%�
(%.$%.��,3"!43%.�$41#(�%).%.�2%(1�5)%,�"%22%1�'%$9--3%.��%4�
"!4��$!.+�$%1��%#+4.'�5/.�-).$%23%.2�
���$%2��91-%"%$!1&2�
$41#(�%1.%4%1"!1%��.%1')%.�).2'%2!-3�!,2�2%(1�'43�74�"%6%13%.��

�%2!-3(!&3�+!..�&%23'%23%,,3�6%1$%.��$!22�-)3�$%1�'%0,!.3%.�
�%4;"%1"!44.'�%).%�0/2)3)5%��426)1+4.'�!4&�$!2��132"),$�74�
%16!13%.�)23�4.$�$)%��%4;"%1"!44.'�%).%.�6)#(3)'%.�
!423%).�
&;1�$)%��4&6%134.'�$%2� %.314-2�5/.��%4(!42%.�$!123%,,3���

� � �
Quartierplan ist angemessen 
und zweckmässig 

� �)%��%1&!22%1�$%2��4!13)%10,!.2��(%).'/,$231!22%�2).$�;"%1�
7%4'3��$!22�$%1�5/1,)%'%.$%��4!13)%10,!.�!.'%-%22%.�4.$�
76%#+-922)'�)23��$)%�'%2%37,)#(%.��.&/1$%14.'%.�%1&;,,3�4.$�$%.�
:&&%.3,)#(%.�6)%�01)5!3%.��.,)%'%.�',%)#(%1-!22%.�%.3201)#(3��
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