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I. 

Neuhausen am Rheinfall, 
Quartierplan 11im Oorf 11 ; 

Genehmigung 

Der Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall hat für das Baugebiet "im 

Dorf", begrenzt durch Industrie-, Wilden- und Zentralstrasse, einen 

Quartierplan ausarbeiten lassen. Im Zuge der öffentlichen Planauf­

lage eingegangene Einsprachen wurden vom Gemeinderat abschliessend 

erledigt. Mit Schreiben vom 22. Dezember 1983 ersucht der Gemeinde­

rat Neuhausen am Rheinfall um Genehmigung des Quartierplanes "im 

Dorf" durch den Regierungsrat. 

II. 

Mit dem vorliegenden Quartierplan für das bereits überbaute Teil­

gebiet der Gemeinde wird im wesentlichen eine qualitative Aufwer­

tung des ehemaligen Dorfzentrums angestrebt. Diesem Zweck dienen 

vor allem besondere Bauvorschriften, Baulinien und die Anordnung 

einer zentralen Parkierungsanlage für Motorfahrzeuge. 

Die Prüfung des Quartierplanes durch die interessierten kantonalen 

Stellen hat zu folgenden Hinweisen geführt: 

a) Ziffer 3 der besonderen Bauvorschriften ordnet zur Durchsetzung

der Planungsidee Baulinien pro Geschoss an. Die Grundlage zu dieser 

Anordnung findet sich in Art. 30 Abs. 2 des kantonalen Baugesetzes 

(BauG). Sie ist damit rechtmässig und im Hinblick auf die Verwirk­

lichung des Planungsgedanken zweckmässig. 

b) Nach Ziffer 7 der besonderen Bauvorschriften werden Baulandum­

legungen notwendig, um eine sinnvolle Ueberbauung der Restgrund-
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stücke zu ermöglichen. Sofern eine gesamthafte Landumlegung im 

Sinne des Planes Nr. 3 erforderlich wird, ist sie gemäss Art. 16 -

24 BauG einzuleiten und durchzuführen. Ziffer 8 der besonderen Bau­

vorschriften kann dabei als Hinweis auf Art. 17 Abs. 2 BauG ver­

standen werden. 

c) In Ziffer 10 der besonderen Bauvorschriften wird darauf hinge­

wiesen, dass die geplanten Ausnützungsziffern über den in der Bau­

ordnung festgelegten Werten liegen. Art. 35 Abs. 2 der Gemeindebau­

ordnung ermächtigt den Gemeinderat, im öffentlichen Interesse, so 

insbesondere aus Gründen einer guten baulichen Gestaltung des Orts­

kernes, Abweichungen von der vorgeschriebenen Ausnützung zuzulassen. 

Damit ist die Rechtsgrundlage für die getroffene Anordnung gegeben. 

d) In Ziffer 11 der besonderen Bauvorschriften wird die Erstellung

einer zentralen Autoeinstellhalle gefordert, welche den Bedarf an 

Pflichtparkplätzen decken soll. Dazu werden Richtwerte für den 

Parkplatzbedarf angegeben. Da die künftige Nutzung des Quar­

tierplangebietes nicht im Detail feststeht, lässt sich im heutigen 

Zeitpunkt der Bedarf an Pflichtparkplätzen nicht ermitteln. Damit 

ist eine Beurteilung, ob die vorgesehenen Parkplätze zahlenmässig 

ausreichend sein werden, verunmöglicht. Sollten dannzumal die be­

reitgestellten Plätze nicht ausreichend sein, hätten Bauwillige 

trotzdem den Nachweis ausreichender Abstellplätze, ausserhalb des 

Quartierplangebietes, zu erbringen. 

Der Einkauf in die Einstellhalle im Sinne von Ziffer 11 Abs. 3 der 

besonderen Bauvorschriften erfordert jeweils eine Neuregelung der 

Eigentumsverhältnisse am Baurecht. Die Zweckmässigkeit der Ein-

und Ausfahrt kann erst aufgrund eines konkreten Projektes beurteilt 

werden. 

Diese Hinweise geben nicht Anlass, dem Quartierplan die Genehmi­

gung zu versagen. Der Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall ist in­

dessen eingeladen, bei der Anwendung des Planes den angeführten 

Punkten die erforderliche Beachtung zu schenken. 
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III. 

Auf Antrag der Baudirektion wird 

b e s c h l o s s e n 

1. Der vom Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall am 20. Dezember 1983

beschlossene Quartierplan "im Dorf" wird im Sinne der Erwägungen

unter Ziffer II genehmigt.

2. Der Quartierplan ist durch den Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall

zur Anmerkung im Grundbuch anzumelden (Art. 78 des kantonalen

Baugesetzes).

3. Mitteilung an:

Gemeinderat 8212 Neuhausen am Rheinfall, unter Beilage eines 
unterzeichneten Quartierplanes 

- Baudirektion

- Planungsamt, unter Beilage eines unterzeichneten Quartierplanes

- Rechtsdienst Baudirektion

- Hochbauamt

- Amt für Denkmalpflege

- Tiefbauamt

- Grundbuchamt

- Vermessungsamt

DER STAATSSCHREIBER: 

� 
·f
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1. Ausgangslage 
Der Quartierplan «Im Dorf» wurde vom Regierungsrat am 15. Mai 1984 
genehmigt und umfasst das Geviert an der Wildenstrasse / Zent-
ralstrasse / Industriestrasse mit den Grundstücken GB Neuhausen am 
Rheinfall Nrn. 576, 580, 581, 582, 583, 584, 585 sowie 588. 
 
Seit der Genehmigung wurde der Quartierplan zweimal einem Ände-
rungsverfahren gemäss des Gesetzes über die Raumplanung und das 
öffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen vom 1. Dezember 1997 
(BauG; SHR 700.100) unterzogen. Die 2. Änderung wurde vom Baude-
partement am 3. Juli 2015 genehmigt und betraf das Grundstück GB 
Neuhausen am Rheinfall Nr. 584 auf diesem derzeit ein Ersatzneubau 
realisiert wird.  
 
Die Notwendigkeit für eine erneute Änderung des Quartierplans resul-
tiert durch das Bauvorhaben auf dem Grundstück GB Neuhausen am 
Rheinfall Nr. 576. Der Eigentümer strebt eine bauliche Transformation 
an. Konkret soll das bestehende Wohngebäude (Wildenstrasse 7) 
durch einen Neubau ersetzt werden (Baulücken schliessender Baukör-
per). Für eine stadträumliche sinnvolle Lösung sowie ein architekto-
nisch gutes Gebäude und für eine wirtschaftlich vertretbare Volumetrie 
des Bauprojekts sind Baulinienanpassungen im Quartierplan notwen-
dig (Ziff. 3 Quartierplanvorschriften). Weitere Änderungen des Quartier-
plans werden nicht vorgenommen. 
 
 

2. Denkmalschutz 
Auf dem für die Änderung des Quartierplans betreffenden Grundstück 
GB Neuhausen am Rheinfall Nr. 576 befindet sich zudem die denkmal-
geschützte Liegenschaft: «Wohnhaus / Restaurant zum Oberhof / ehe-
maliges Kino Central». Der Neubau soll mit diesem Gebäude erneut 
baulich verbunden werden. Im Rahmen der Planung wurde mit der Kan-
tonalen Denkmalpflege der Neubau besprochen und abgestimmt, so-
dass es zu keiner negativen Wirkung auf das denkmalgeschützte Ge-
bäude kommt. In diesem Zusammenhang wurde festgestellt, dass die 
Baulinien im rechtsgültigen Quartierplan «Im Dorf» nicht der denkmal-
geschützten Baute entsprechen. Aufgrund dessen und weil diese Lie-
genschaft ebenso auf dem Grundstück GB Neuhausen am Rheinfall 
Nr. 576 liegt, sind die Anpassung der Baulinien entsprechend der denk-
malgeschützten Baute als Bereinigung in den Änderungen eingeflos-
sen. 
 
 

3. Weitere Interessen 
Mit den Anpassungen der Baulinien werden keine weiteren Interessen 
berührt. Anderwärtige Quartierplanvorschriften bleiben unberührt. Aus 
diesem Grund ist eine weiterführende Interessenabwägung nicht not-
wendig resp. Bestandteil des Baubewilligungsverfahrens. 
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4. Planungsablauf 
Mitwirkungsverfahren 
 
ÖFFENTLICHE AUFLAGE 
Der Quartierplan ist mit den notwendigen Erläuterungen im Amtsblatt 
auszuschreiben und während 20 Tagen zur Einsicht öffentlich aufzule-
gen. Die betroffenen Grundeigentümerinnen und Grundeigentümer 
sind davon mit eingeschriebenem Brief in Kenntnis zu setzen (Art. 14 
Abs. 1 BauG). Innerhalb der Auflagefrist können beim Gemeinderat 
schriftlich Einsprachen erhoben werden (Art. 14 Abs. 2 BauG). 
 
ENTSCHEIDE ZU EINSPRACHEN 
Der Gemeinderat wird sämtliche innert der Auflagefrist eingehende Ein-
sprachen und Anträge prüfen und darüber entscheiden. Der weitere 
Rechtsweg richtet sich gemäss Art. 14 Abs. 3 BauG nach dem Gesetz 
über den Rechtsschutz in Verwaltungssachen vom 20. September 
1971 (SHR 172.200). 
 
GENEHMIGUNG / INKRAFTTRETEN 
Der Quartierplan tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Bau-
departement in Kraft. Sind Rekurse gegen den Quartierplan beim Re-
gierungsrat hängig, entscheidet der Regierungsrat über den Rekurs 
und die Genehmigung in einem Entscheid (Art. 14 Abs. 4 BauG). 
 
 

Fazit 
 
Mit der Änderung der Baulinien im Rahmen des Quartierplans für das 
Grundstück GB Neuhausen am Rheinfall Nr. 576 wird eine städtebau-
lich gute Gesamtlösung für den Bau eines neuen Baukörpers herbeige-
führt. Die bestehenden Quartierplanvorschriften werden durch die An-
passung nicht tangiert. Ferner findet durch den künftigen Baukörper 
eine Vermittlung zwischen den Höhen der Wildenstrasse 5 und des 
denkmalgeschützten Gebäudes an der Wildenstrasse 7 statt.  
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Verfügung 

1. 

Neuhausen am Rheinfall, Quar­
tierplan «im Dorf» (Änderung Bau­
linien auf Parzelle GB Nr. 584); 
Genehmigung 

Schaffhausen, 3. Juli 2015 

Der Quartierplan der Gemeinde Neuhausen am Rheinfall «im Dorf» (Regierungsratsbeschluss 

vom 15. Mai 1984 sowie eine 1. Änderung einer Baulinie, Verfügung vom 29. Oktober 2010) 

umfasst das Gebiet zwischen Zentralstrasse, Wildenstrasse und Industriestrasse und beinhaltet 

unter anderem auch Baulinien. Das Gebäude VS Nr. 546 auf der Parzelle GB Nr. 584 an der 

Zentralstrasse ist ein Abbruchobjekt. Um diese nach dem Abbruch entstehende Baulücke si_nn­

voH überbauen zu können, müssen die auf dieser Parzelle vorhandenen Baulinien (Erdge­

schoss bis 4. Obergeschoss) angepasst werden. 

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall am 3. März 2015 die 2. Ände­

rung des Quartierplanes «im Dorf», umfassend die Änderung der -bestehenden Baulinien auf 

der Parzelle GB Nr. 584 beschlossen. Die öffentliche Auflage erfolgte vom 6. März bis 26. März 

2015. Die betroffenen Grundeigentümer wurden mit eingeschriebenem Brief vom 5. März 2015 

benachrichtigt. Es sind keirie Einsprachen eingegangen. 

Mit Schreiben vom 10. April 2015 ersucht der Gemeinderat Neuh�usen am Rheinfall um Ge­

nehmigung der 2. Änderung des Quartierplanes «im Dorf». 



11. 

1. Baulinienpläne und deren Änderungen bedürfen gemäss Art. 14 .Abs. 4 des Gesetzes

über die Raumplanung und das öffentliche Baurecht im Kanton Schaffhausen (Bauge­

setz) vom 1. Dezember 1997 der Genehmigung durch das Baudepartement. Im Ge­

nehmigungsverfahren prüft das Baudeparteinent die Planung auf Recht- und Zweck­

mässigkeit. Mit dieser Prüfung waren die mit raumwirksamen Aufgaben betrauten kan­

tonalen Amtsstellen befasst.

2. Die Prüfung hat ergeben, dass die 2. Änderur:,g des Quartierplanes «im Dorf» (Ände- ·

rung der bestehenden Baulinien auf Parzelle GB Nr. 584) rechtmässig zustande ge­

kommen ist. Nach dem Beschluss durch den Gemeinderat wurde die Änderung öffent­

lich aufgelegt und die Grundeigentümer wurden mit eingeschriebenem Brief benach­

richtigt. Im Genehmigungsverfahren wurden keine Einwände gegen die 2. Änderung

des Quartierplanes vorgebracht. Die nachgesuchte Genehmigung kann somit erteilt

werden.

111. 

Demgemäss wird 

v e r f ü g t: 

1. Die vom Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall am 3. März 2015 beschlossene 2. Än­

derung des Quartierplanes «im Dorf», umfassend die Änderung der bestehenden Bau­

linien (Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss) auf Parzelle GB Nr. 584, wird genehmigt.

2. Gleichzeitig werden · die bestehenden Baulinien auf der Parzelle GB Nr. 584 (Erdge­

schoss bis 3. Ob�rgeschoss, Regierungsratsbeschluss vom 15. Mai 1984) und die ge­

. änderte Baulinie (Erdgeschoss, Verfügung vom 29. Oktober 2010), aufgehoben 

3. Mitteilung an: .

- Gemeinderat, 8212 Neuhausen am Rheinfall (die genehmigten Unterlagen werden

durch das Planungs- und Naturschutzamt versandt)

- Baudepartement

- Planungs- und Naturschutzamt (unter Beilage der genehmigten Akten)
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- Grundbuchamt

- StWSN, Mühlenstrasse 19, 8200 Schaffhausen

EKS AG, Rheinstrasse 37, 8200 Schaffhausen

- Rechtsdienst des Baudepartements

- Amt für Geoinformation

- Bauinspektorat

- Amt für Grundstückschätzung

Dr. Reto Dubach, Regierungsrat 

Situationspläne Quartierplan «im Dorf»; Änderung Baulinien auf GB Nr. 584 (4-fach) 
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