Kanton Schaffhausen
Regierungsrat

Beschluss vom 21. Februar 2017

Protokoll-Nr. 6/103 Gemeinde Neuhausen am Rhein-
fall, 16. Teilrevision des Zonenpla-
nes (Bereich Parzelle GB Nr. 933),
8. Teilrevision Bauordnung (Art. 47
Abs. 3, Art. 51a); Genehmigung

Die Gemeinde Neuhausen am Rheinfall befindet sich mitten in den Arbeiten zur Nutzungspla-
nungsrevision. Dabei ist die Vorprifungsphase abgeschlossen und der Gemeinderat schatzt,
dass die Unterlagen zur Genehmigung der Nutzungsplanungsrevision im Laufe 2018 vorlie-
gen. Da bei der IVF Hartmann AG aber dringende Ausbauprojekte anstehen (notwendig zur
Erhaltung des Standortes Neuhausen am Rheinfall) und schon ein Quartierplan vorliegt, der
aber erst nach der Genehmigung der Zonenplananpassung und Anpassung der Bauordnung
genehmigt werden kann, wurde der Antrag gestellt, dass die Zonenplananderung und die An-
passung der Bauordnung vorzuziehen seien. Mit einem Verzicht auf die jetzige Teilrevision
wirde die IVF Hartmann AG mit ihren dringenden Ausbauprojekten ca. 2-3 Jahre blockiert. Auf
Grund des Vorgenannten haben der Gemeinde- und der Einwohnerrat beschlossen, die
16. Teilrevision des Zonenplanes und die 8. Teilrevision der Bauordnung vorzuziehen und die-
se Anderungen (die der Nutzungsplanungsrevision nicht entgegenstehen) dann in die neue
Nutzungsplanung einfliessen zu lassen. Der Einwohnerrat hat deshalb am 18. August 2016 die

16. Teilrevision des Zonenplanes beschlossen.

Diese umfasst folgende Anderungen:
a) Einzonung eines Teiles der Parzelle GB Nr. 745 von Bahnareal in die Industriezone |.

b) Eine Uberlagernde Zone «Bereich fir Hochregallager» in der Industriezone I.

Weiter hat der Einwohnerrat am 18. August 2016 die Anderung der Bauordnung, umfassend
die Anpassung von Art. 47 Abs. 3 fir den «Bereich fir Hochregallager» sowie den neuen
Art. 51a betreffend die Gewasserabstandslinie im Bereich Rheinufer beschlossen. Die 6ffentli-
che Auflage der 16. Teilrevision (Einzonung eines Teiles der Parzelle GB Nr. 745, Giberlagern-
de Zone «Bereich flir Hochregallager» sowie Gewasserabstandslinie) und der 8. Teilrevision
der Bauordnung (Art. 47 Abs. 3 und neu Art. 51a) erfolgte vom 14. Oktober bis 2. November
2016. Es sind keine Rekurse eingegangen.

Mit Schreiben vom 11. November 2016 ersucht der Gemeinderat Neuhausen am Rheinfall um
Genehmigung der 16. Teilrevision des Zonenplanes und der 8. Teilrevision der Bauordnung

durch den Regierungsrat.



1. Nach Art. 26 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG)
bzw. Art. 6 i.V.m. Art. 11 des Gesetzes uUber die Raumplanung und das o6ffentliche
Baurecht im Kanton Schaffhausen (Baugesetz) vom 1. Dezember 1997 bedirfen Zo-
nenplananderungen und Anderungen von Bauordnungen der Genehmigung des Re-
gierungsrates. Im Genehmigungsverfahren prift der Regierungsrat die Anderungen
auf Recht- und Zweckmassigkeit. Mit der Prifung waren die mit raumwirksamen Auf-

gaben betrauten Amtsstellen gemass kantonaler Umweltschutzorganisation befasst.

2. Die Prifung hat ergeben, dass die 16. Teilrevision des Zonenplanes und die 8. Teilre-
vision der Bauordnung rechtmassig zustande gekommen sind. Information und Mit-
wirkung der Bevdlkerung im Sinne von Art. 4 RPG waren gewahrleistet. Nach dem
Beschluss durch den Einwohnerrat wurde die 16. Teilrevision des Zonenplanes und
die 8. Teilrevision der Bauordnung offentlich aufgelegt. Im Genehmigungsverfahren
wurden keine Einwendungen vorgebracht. Die nachgesuchte Genehmigung kann so-

mit erteilt werden.
.

Auf Antrag des Baudepartements wird

beschlossen:

1. Die vom Einwohnerrat Neuhausen am Rheinfall am 18. August 2016 beschlossene
16. Teilrevision des Zonenplanes, umfassend die Einzonung eines Teiles der Parzelle
GB Nr. 745 vom Bahnareal in die Industriezone |, die Festlegung einer Uberlagernden
Zone «Bereich fur Hochregallager»in der Industriezone | und die Gewasserabstands-

linie, wird genehmigt.

2. Gleichzeitig wird die ebenfalls am 18. August 2016 vom Einwohnerrat Neuhausen am
Rheinfall beschlossene 8. Teilrevision der Bauordnung, umfassend die Anpassung
von Art. 47 Abs. 3 und neu Art. 51a, genehmigt.



Mitteilung an:

Gemeinderat, 8212 Neuhausen am Rheinfall (die genehmigten Unterlagen werden

durch das Planungs- und Naturschutzamt versandt)
Baudepartement (sekretariat-bd@ktsh.ch)

Rechtsdienst des Baudepartements (rechtsdienst.bd@ktsh.ch)
Bauinspektorat (roman.flueckiger@ktsh.ch)

Planungs- und Naturschutzamt, unter Beilage der genehmigten Akten (susan-
ne.gatti@ktsh.ch)

Tiefbauamt (dino.giuliani@ktsh.ch; juerg.schulthess@ktsh.ch; pe-
ter.eberlin@ktsh.ch)

Grundbuchamt (gbamt@ktsh.ch)

Interkantonales Labor (kurt.seiler@ktsh.ch)

Amt fir Grundstiickschatzung (andreas.krisch@ktsh.ch)
EKS AG, Rheinstrasse 37, 8200 Schaffhausen

SH Power, Mihlenstrasse 19, 8201 Schaffhausen

Dw STV:

Christian Ritzmann



